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Planbeskrivning

Detaljplan for Fastlandet 2:90 och del av Fastlandet 2:64, Pilen 1 och Bagen 1,
Murbergsstaden, Harnésands kommun

Samradsforslag

Figur 1: Planomréadet markerat i blatt.



Om planbeskrivningen

Planbeskrivningens uppgift ér att underlitta forstaelsen av
planforslagets innebord. Beskrivningen ska redovisa planens
syfte samt forutséttningar och férandringar. De tekniska,
fastighetsrittsliga och ekonomiska dtgarder som behovs for
att genomfora planen ska ocksé framga. Planbeskrivningen
har ingen réttsverkan. Planen upprittas enligt reglerna i plan-
och bygglagen 2010:900.
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e Planbeskrivning 2024-05-15
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e Siéndlista 2024-05-14

e Fastighetsforteckning 2024-05-14

e Undersdkning av betydande miljopaverkan 2023-11-
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e (Gestaltningsunderlag och skuggstudie 2023-11-24

e PM, Geo- och miljoteknik 2022-12-23

e Markteknisk undersdokningsrapport, Geo- och
miljoteknik (MUR) 2022-12-23

e Bullerutredning 2023-10-27

e Dagvattenutredning 2023-10-23

e Yttrande avseende fladdermdss 2023-12-06

Detaljplanen har tagits fram av handldggare pé plan- och
byggavdelningen, Samhillsforvaltningen.

Medverkande i planarbetet har dven varit representanter frén
miljéavdelningen och teknikavdelningen. Konsulter for
framtagna utredningar har varit Arkitema, Ramboll, Sweco
och Akerléf Hallin Akustikkonsult.
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1. Planen i korthet

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostader pa
fastigheten Fastlandet 2:90. Planen syftar dven till att sdkerstdlla
en god boendemilj6 med gestaltning och husplaceringar som
respekterar omgivningarna. Planen syftar ocksa till att
mojliggora att Murbergsvégen i framtiden kan byggas om med
ett gang- och cykelstrak med huvudnitsstandard.

Lage

Figur 2. Planomréadet.
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Figur 3. Planomréadet i relation till Hirnésands tétort. Bild: Arkitema

Planomradet &r belidget i Murbergsstaden som dr en stadsdel pa
fastlandet 1 Hirndsands tatort. Omréadet ligger ca 1km fran Stora
torget och stadens centrum. Planomradet avgransas av
fastigheten Plinten 12 i norr, Pilen 1 och Bégen 1 i dster, Norra
Ringviagen samt Bollen 1 och Bollen 2 i soder, och Fastlandet
2:24 samt Fastlandet 2:25 i vister.

Areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar ca 1.35 ha (13 494 m?) och Nordiqus i
Norrland Fastighets AB dr markégare for fastigheten Fastlandet
2:90. Sehlstedtsvigen och Murbergsvéigen som ingdr i
planomrédet dgs av Hirn6sands kommun och dr en del av
fastigheten Fastlandet 2:64. Pilen 1 och Bigen 1 4gs av det
kommunala bostadsbolaget, Hirngsandshus.
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FASTLANDET 2:90

Figur 4: Planomréadet &r markerat i blatt

Detaljplanen foresldr mojliggérandet av ett nytt bostadsomrade i
centrumndra lage pé en fastighet dir det idag &r en grusplan,
idrottshall (Franzénhallen) och asfalterade parkeringsplatser. For
att mojliggdra bebyggelse enligt planforslaget krivs det att
Franzénhallen rivs. Detta har bedomts som mojligt pa grund
utav att nuvarande hyresgist, Hirnosands kommun, inte avser
hyra hallen efter ar 2026 pa grund av att en ny inomhushall
byggs pa fastigheten vister om planomradet.

Planen foreslér blandad bebyggelse med radhus och
flerfamiljshus. Totalt mojliggors for 9 radhus i1 s6der och 5
fyravaningshus med vind fordelat pa ungefar 120 lagenheter
beroende pa hur exploatoren viljer att bygga husen. Totalt
foreslar planen upp till 129 bostdder. Radhusen foreslas vara
maximalt 12,5 meter 1 nockhdjd och lamellhusen f6reslds vara
maximalt 18,5 meter 1 nockhojd.

Radhusen far egna mindre tradgardar medan ldgenheterna far
gemensamma vil avgransade gardar for att skapa en
grannskapskénsla. Entréerna till lamellhusen ska vara
genomgdende for att skapa fysisk tillgidnglighet, 6ka den
upplevda tryggheten i omradet och bidra till ett mer aktivt liv
mellan husen.
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Bebyggelsen anknyter till grannkvarteren 1angs Murbergsviagen
1 volym och kvartersstruktur. Taken pd lamellhusen och
radhusen ska utformas som sadeltak med vinklar mellan 30 — 45
grader fOr att passa Murbergsvigens taklandskap. Fasader ska
huvudsakligen vara av puts, trd och/eller tegel. Fargséttningen
av bebyggelsen foreslas vara dov 1 ljusgratt, l[jusgront och rott
utifran kringliggande bebyggelsestruktur och
karaktdrsbyggnader i Hirndsand sdsom Radhuset och
Domkapitelhuset men regleras inte i plankartan.

Storre sammanhéngande ytor for bilparkering finns centralt pa
tva platser i1 planforslaget vilka dr avsedda for planomradets
gemensamma parkeringsbehov. Cykelparkering av god standard
ska uppforas som mobilitetsdtgird for att frimja héllbara resor 1
omridet och minska behovet av bilparkering. Tva ytor for
komplementbyggnader/cykelforrad finns utpekade i
planforslaget i nédrhet till lamellhusens entréer som bor utformas
med faciliteter och service for att underldtta fler resor med
cykel.

Gang- och cykelvignit av huvudnétsstandard planeras for 1angs
Murbergsviagen och mojliggdrs genom att en del av vdgen tas
med i planforslaget for att omvandla privat kvartersmark till
allmén plats, gata.

Planomradet forses med tva in- och utfarter, en fran
Sehlstedtsvdgen och en frdn Murbergsvégen. Infarterna ska
mojliggdra stérre sammanhingande parkeringsytor och undvika
genomkorning inom omradet for att skapa en sikrare och mer
attraktiv boendemilj6. Sophantering sker fran Sehlstedtsvigen i
norr och fran Murbergsvigen 1 vister med tva avsedda ytor for
underjordsbehallare. Sophdmtning for radhusen sker vid husen
via in- och utfarten frdn Murbergsvégen.

Dagvatten ska hanteras lokalt inom fastigheten genom att det
fordrdjs och omhéandertas genom anldggandet av dammar eller
Oppna dversviamningsbara ytor placerade inom gérdsmiljéerna
och parkeringsytorna. Planbestimmelse om att minst 50% av
marken inom parkeringsytorna ska vara genomslédpplig.

Detaljplanen hanteras med ett standardforfarande.
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2. Planforslaget
Bebyggelse

Planomradet &r indelat i tva olika typer av bebyggelse. I Gvre
delen ér det planerat for en struktur med flerbostadshus som
véinder sig bdde mot gata och mot tva tydliga avgrinsande
innegardar. I nedre delen ar det planerat for en radhuslédnga om
cirka 9 bostadshus. Se situationsplan 1 figur 5 nedan.

Figur 5. lllustrationsplan éver det féreslagna bostadskvarteret. Bild:

Arkitema

Bostader

Forslaget innebdr att fem stycken flerbostadshus och nio radhus
kan uppforas pa fastigheten. Vissa regleringar dr densamma
oavsett om det géller flerbostadshusen eller om det 4r radhusen.
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Detta for att omridet som helhet ska harmoniera med den
befintliga bebyggelsen som redan finns i niromradet. Bade
flerbostadshusen och radhusen ska darmed utfoéras med fasad
som utgors utav puts, trd och/eller tegel och en takvinkel mellan
3045 grader. Ytterligare gemensam reglering &r att samtlig
bebyggelse ska folja natur markprofil i sa stor utstrickning som
mojligt. De tilltdnkta plushdjderna vid exploatering ar angivna i
plankartan. Marklov krédvs inte om de angivna h6jderna foljs vid

Figur 6: Skiss pa ett flerbostadshus fran korsningen Murbergsvédgen/Sehlstedtsvégen. Bild: Arkitema.

exploatering. Om hojdléget forandras mer dn +/- 0,5m krévs det
marklov. Fyra av de fem byggritterna avsedda for lamellhusen
fér inte anvéndas for fordonsparkering. Byggrétten som direkt
angransar den sddra parkeringsytan far anvindas som parkering
vid behov.

I de fem flerbostadshusen foreslds det ca 120 ldgenheter (ca 24
lagenheter per flerbostadshus). Det exakta antalet beror pa hur
husen indelas vid byggnation och regleras inte i detaljplanen.
Flerbostadshusen planeras att vara hogst fyra vaningar med en
vindsvaning ovanpa. Det regleras i plankartan med en maximal
nockhdjd om 18,5 meter. Utover detta far takkupor/frontespiser
maximalt utgora 60 % av fasadens lingd pé vindsvaningen.
Detta ér for att de nya flerbostadshusen ska passa in med
befintlig intilliggande bebyggelse, samt for att ha en méinsklig
skala dér den vindsvaningen bidrar till ett nattare intryck.
Balkonger far inte glasas in mot Murbergsviagen och
Sehlstedtsvdgen. Detta for att inglasning paverka byggnadens

10 av (69)



fasad och volym markant. De relativt trdnga stadsgatorna skulle
upplevas tringre med ytligare volymer pa fasaden. Inglasade
balkonger har tendensen att anvidndas som ett extra rum och
dédrav dr det svért att uppratthalla ett stidat uttryck mot
allméinplatsmark. Det finns inga restriktioner gillande
inglasning av balkonger mot innergardarna. I bista fall &r
inglasade balkonger vélplanerade och integrerade i husets
gestaltning fran borjan.

Figur 7: Skiss pa ett flerbostadshus fran entrésidan, Sehlistedtsvégen. Bild: Arkitema.

For samtliga flerbostadshus regleras krav pa genomgéende
entréer. Det ar dels for att oka tillgdngligheten till bade
innergard och parkeringsytor samt for att skapa vilkomnande
entréer mot gata.

I radhuslidngan foreslas det nio bostadshus. Radhusen planeras
att vara hogst tre vaningar med den tredje en vindsvaning. Detta
regleras med en maximal nockhdjd om 12,5 meter. For radhusen
behovs bygglov dven for bygglovsbefriade atgirder. Detta ar for
att utrymmet ar trangt och trddgirdarna ar relativt sma.
Attefallsatgarder m.m. skulle kunna leda till en 6verexploatering
av ytan. Ytligare en anledning dr vikten av att bibehélla den
eventuella radhusldangans enhetliga karaktir dven i framtiden.
Framtida atgirder och dndringar bor goras pé alla radhus
samtidigt. Uppforandet av plank, skdrmtak och altan m.m. kan
med fordel uppforas i samband med byggnation for att integrera
vél med husens gestaltning.
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Komplementbyggnader far uppforas pa de avsedda ytorna i
plankartan med en maximal nockhdjd om 6 meter.

]

Figur 7: Skiss pé radhusen frén entrésidan. Bild: Arkitema.

Skuggstudie

En skuggstudie har tagits fram dir skuggningen som den
planerade bebyggelsen skapar redovisas vid tre tillfdllen och
med fyra olika tidpunkter pa dygnet. Skuggstudien visar att i
mars sd kommer planerad bebyggelse skugga lite pdA morgonen
for de flerbostadshus som ligger norr om planomrédet. I juli
skuggar den planerade bebyggelsen flerbostadshusen som ér till
Oster om planomradet. Det innebdr att vissa kommer att forlora
kvallssol pa sina balkonger som &r riktade mot Murbergsgatan. I
september kommer den planerade bebyggelsen att skugga
flerbostadshusen som ligger dster om planomradet. Vissa
kommer att skuggas pa eftermiddagen och eftermiddags- och
kvéllssolen kommer att minska mot Murbergsvégen.
Skuggningen bedoms dock inte vara av betydande karaktér da
den @ndras bade efter arstid och under dygnet. Samtliga
véderstreck bedoms fortfarande ha god tillgang pé solljus under,
var, sommar och host. Vintertid star solen sé pass 1agt att det ar
begrinsat med solljus i1 flerbostadshusomraden. Den planerade
bebyggelsen skuggar sig sjilvt till viss del, men det dr ocksd
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under begrinsade delar av dygnet. Innegarden bedoms har god
tillgang pa solljus under bdde var och sommar, men lite mindre
under hosten.

~— ??%4

15 mars ki 09:00 15 mars ki 1200

AR il kel RS0 AR Tl kel 180

Figur 8. Visar skuggstudien fér fyra tidpunkter i mars och tva tidpunkter i juli.
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15 september ki 06:00 16 september ki 12:00

16 saptember ki 15:00 16 september ki 18:00

Figur 9. Visar skuggstudien for tva tidpunkter i juli och fyra tidpunkter i september.

Verksamheter

Inga lokaler for verksamheter planeras inom fastigheten da det
inte bedoms som nodvéndigt eller genomforbart. I ndromradet
finns det befintliga verksamhetslokaler och Ankarets

14 av (69)



handelscentrum. Planomradet ligger inom 1 km frén Stora torget
och tillgingligheten till service for de framtida bedoms vara
god.

Kommunens mal avseende tillgdnglighet bedoms kunna uppnas.
Tillgdngligheten till bostidderna frdn gatan och de avsedda
parkeringsytorna dr god.

Genom att uppfora flerbostadshusen med genomgaende
trapphus kan tillgéngligheten forstarkas ytligare dé det finns
flera alternativa vdgar in i husen. Krav pd genomgaende entréer
stélls 1 plankartan.

Gardsmiljéerna ér plana och det bedoms finnas tillrackligt
mycket med yta for att anldgga ramper och gdngvéigar som
uppfyller dagens tillgénglighetskrav inom omradet. Forslaget
kan leda till en mer tillgénglig fastighet dn idag.

Inom omrédet kan gangfartsomraden skapas vid behov for att
underlatta tillgdngligheten. Tre av de foreslagna
flerbostadshusen har mindre dn 25m till parkeringsytorna och
uppfyller tillgidnglighetskraven. De tva flerbostadshusen som
placeras parallellt med Murbergsvégen i dster har lingre till
parkeringsytorna men det finns tillrickligt mycket yta
runtomkring husen for att ordna angorings- och
parkeringsplatser for rorelsehindrade vid behov. Uppforandet av
parkeringar i gardsmiljoerna forbjuds med undantag for
cykelparkeringar och parkeringar for rorelsehindrade.

Radhusen har egna entréer och egna parkeringsplatser pa sina
tomter. Radhusens trddgérdar &r plana och tillgéngliga.

Inga byggnader eller miljéer som ar av kulturhistoriskt vérde
finns inom planomradet eller dess nirhet. Ddremot ligger
planomrédet inom ett tittbebyggt bostadsomrade med befintlig
karaktér att visa hidnsyn till. Ny byggnation ska komplettera den
befintliga enligt kommunens dversiktsplan 2040.
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For att sékerstélla att nybyggnation kompletterar den befintliga
har sdrskilda krav pa utformningen tagits fram i plankartan. Ett
gestaltningsunderlag och skuggstudie har tagits fram for att
utreda vad platsen tal och vad som ar lampligt att tillfora.

Husen foreslds uppforas som lamellhus med sadeltak med en
placering som synkar med bebyggelsestrukturen som finns pa
andra sidan Murbergsvégen i1 kvarteren Bagen-Pilen. Fem
byggritter foreslds med noggrann placering for att sdkerstélla
skyddade gronytor for de boende 1 ett urbant omrdde omringat
av viltrafikerade gator. Krav stills pa utformning som lamellhus
da det bedoms vara ldmpligt i denna centrumnéra forort och ar
hansynsfullt. Lamellhus och sin smala form erbjuder goda
mojligheter till dagsljusinslédpp och genomgédendeentréer som
kan visuellt koppla ihop gatumiljon med innergérden.

Figur 10: Skiss pa ett flerbostadshus fran Sehlstedtsvéagen. Bild: Arkitema.

Fasader ska huvudsakligen vara av puts, trd och/eller tegel och
regleras i plankartan. En kombination av dessa kan skapa
variation och bidra till omradets karaktédr. Materialen finns i
ndromradet och déarfor bedoms vara ldmpliga.
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Gestaltningsunderlaget inkluderar dven ett kuldrprogram dér det
foreslas fasader antigen i naturtré eller mélade ljusgra, ljusgron
eller r6d. Inga krav stélls pa fargsdttning men en kombination av
dessa kan skapa variation och bidra till omradets karaktér.
Férgsattning ska alltid visa hinsyn till ndromradet.

Kuldrprogram

Naturtrs Ljusgra

Ljusgran Rrod

Figur 11: Kulérprogram - klipp ur gestaltningsunderlaget. Bild: Arkitema.

Balkonger med ett maxdjup pé 1,5m far uppforas mot
Sehlstedtsvdgen och Murbergsvigen. En fri h6jd pé 3m till
marken maste finnas under samtliga balkonger mot gatan.
Bestimmelsen “Utdver angiven byggritt medges balkonger pa
fasad mot Sehlstedtsvigen och Murbergsvagen med ett maxdjup
pa 1,5m och en frih6jd pa 3m till mark”. I ndromrédet finns det
manga generdsa balkonger mot gatan i enlighet med détidens
ideal med fokus pa hilsa. I 1900-talets mitt skulle alla fa tillgdng
till en egen, privat uteplats. Balkongerna mot Sehlstedtsvigen
och Murbergsvégen far ej glasas in da inglasade balkonger har
en tendens att anvindas som uterum och péverkar negativt
stadsmiljon. Gestaltningskraven mot allménplatsmark &r
generellt satt hogre én mot innergardar.
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Fiqur 12: Skiss pa agenerésa balkonager mot qarden. Bild: Arkitema.

Balkonger mot girden far uppforas inom byggritterna for
flerbostadshusen. Balkongerna far glasas in antigen vid
byggnation eller vid ett senare tillfdlle. Ddremot ska
inglasningen alltid visa hénsyn till husets karaktér och ske pa ett
enhetligt satt for att undvika ett plottrigt uttryck.

Rivning

Planforslaget innebir att Franzénhallen méste rivas. I forsta
hand ar det efterstriavbart att befintlig bebyggelse ateranvinds
men idrottshallens form och funktion gor det svart att konvertera
till bostiader. Rivning beddms vara det bésta alternativet
eftersom byggnaden inte kommer anvindas i1 och med den nya
idrottsanldggningen som ska utvecklas vister om planomrédet.

For att riva byggnaden maste rivningslov sokas. Det anses inte
vara nigra hinder mot rivning da byggnaden inte anses vara
sarskilt vardefull ur ett kulturhistoriskt perspektiv.

Rivning av den befintliga idrottshallen kommer alstra bygg- och

rivningsavfall. Om det forekommer farligt avfall 1 samband med
rivning maste det sorteras ut och deponeras pa ett sikert sétt.
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Forekomsten av fladdermdss 1 den befintliga idrottshallen
beddms vara sma — se arter, sida 20. Om man under rivhingen
upptécker fladdermdss maste rivning omedelbart stoppas och
lansstyrelsen kontaktas da fladdermoss ar fridlysta och skyddade
enligt artskyddsforordningen.

Planforslaget forhéller sig till de terrdngforhallanden som finns
inom omradet. Markytans niva inom planomrédet varierar
mellan +23,8 1 norr och +15,9 1 sdder. Den foreslagna
bebyggelsen foljer i stort sdtt markens lutning som den dvriga
bebyggelsen dster om fastigheten. Vissa dndringar 1
markhojderna kommer behdvas for att anldgga bebyggelsen men
den genomténkta placeringen undviker allt for stor padverkan pa
landskapet. De tilltinkta plush6jderna vid exploatering &r
angivna i plankartan. Marklov krévs inte om de angivna
hojderna foljs vid exploatering. Om hojdléget fordndras mer 4n
+/- 0,5m kravs det marklov.
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Figur 13: Sektion som visar den féreslagna byggnationen i férhallande till markens lutning. Bild: Arkitema.

Fastigheten har en tydlig avgrinsning i sdder mot Norra
Ringvigen och Murbergsvigen med en bevarandesvird slént,
stodmur och trdd. I planforslaget har det beaktats och
bebyggelsen har placerats noggrant for att inte paverka dessa.
Till norr och norddst om fastigheten har bebyggelsen placerats
nagot ndrmare Sehlstedtsvigen respektive Murbergsviagen
déremot med ett avstand som mojliggdr for tradplantering och
gronska.
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Figur 14: Skiss som visar den bevarandesvérda vegetationen och slant frén korsningen

Norra Ringvédgen-Murbergsvégen. Bild: Arkitema

De foreslagna gardsmiljoerna kan tillfora mer vaxtlighet i
omradet jamfort med idag. I gardsmiljoerna ska hardgjorda
materials dominans minimeras. Det regleras genom ett forbud pa
bilparkering inom de omradena som ér tilltinkta for rekreation
med ett undantag for cykelparkering och parkeringar for de
rorelsehindrade. Ett inslag av gronska i boendemiljon &r viktigt
for de befintliga och framtida boende samt for djurliv. Krav
stélls pa genomslipplighet for att tillgodose dagvattenhantering
inom omradet.

Arter

Planforslaget innebér att Franzénhallen rivs. Under ett
platsbesdk den 27 november 2023 gjordes en dversiktlig
genomgang av Franzénhallen bade ut- och invéndigt for att
studera eventuella mojligheter for att fladdermdss skulle kunna
anvinda Franzénhallen som ¢vervintringslokal.

Inventeringen visade inga fynd av fladdermoss. Darefter har
kommunens planekolog skrivit ett yttrande som underlag till
planarbetet med slutsatsen att sannolikheten att fladdermdss
overvintrar i Franzénhallen &r smé och att rivning bedoms vara
mojligt. Planekologen rekommenderar att Franzénhallen rivs
under sommarhalvaret mellan juni till september. Om man under
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rivningen uppticker fladdermdss maste rivning omedelbart
stoppas och lansstyrelsen kontaktas da fladdermdss ér fridlysta
och skyddade enligt artskyddsforordningen.

En geo- och miljoteknisk utredning har genomforts under hosten
2022 med exploateringsforslaget som utgdngspunkt.
Forutsittningar gillande geoteknik, hydrologi och miljoteknik
inom planomridet bedoms som goda for den foreslagna
byggnationen.

Stabilitetsriskerna for de foreslagna byggnaderna i planforslaget
beddms som mycket smd. Radhusen i sodra delen av
planomradet har placerats med avstand fran sldantkronen for att
undvika behovet av forstarkningsatgarder.

Eventuella schaktarbeten ska sékerhetsméssigt utforas enligt
Svensk Byggtjinst och Statens geotekniska instituts handbok
’Schakta sdkert — sédkerhet vid schaktning i jord (2015)’.

Tillfalliga schaktslanter 6ver grundvattenytan och inte djupare
an 2,0 meter kan utforas med sléntlutning 1:1,5. Vid schaktning
under grundvattenytan eller pa mer @n 2,0 meters djup ska en
flackare slantlutning av 1:2 utforas. Entreprendren ska

vara observant pa eventuella sprickor runt schakten och i
schaktviaggarna och vid behov flacka ut sldnterna. Slinter ska
vara obelastade inom 1,0 meter fran slantkron.

Vidare geotekniska undersokningar kan komma att krivas i
bygglovsskedet.

Grundvatten patriaffades 1,6 meter under markytan vid geo- och
miljotekniskunders6kning. Detta motsvarar en grundvattenniva
pa +19.,4. Planforslaget bedoms inte pdverka grundvattnet men
vid eventuella schaktarbeten ska hinsyn tas till
grundvattennivéerna.

Vid schakter som dr djupare dn befintlig grundvattenyta ska
grundvattnet sénkas till minst 0,5 m under djupaste
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schaktbotten. Denna sénkning ska beaktas med hénsyn till
nérliggande anldggningar. Om grundvattnet paverkas s ar det
en vattenverksamhet. For att utfora vattenverksamhet behdver
tillstdnd ansokas om hos lénsstyrelsen.

Forekommande siltmorén ér flytbendgen vid hoga vattenkvoter,
erosionsskydd kan behovas pé vissa delar av schaktarbetena.
Morénen ska forutséttas innehélla block.

En miljoteknisk undersékning 6ver omradet har genomforts med
ett begrinsat antal provpunkter och den foreslagna byggnationen
anses vara genomforbart. Generellt dr fororeningshalterna laga i
de undersokta provpunkterna. I en provpunkt har
fororeningshalter strax 6ver KM-riktvérdet patraffats avseende
arsenik. Infor eller i samband med eventuella markarbeten pa
omridet rekommenderas att kompletterande provtagning utfors
for att avgrénsa arsenikforeningen.

Med anledning av patriffad fororeningshalt i niva 6ver KM-
riktvédrdet ska en anmélan om efterbehandling enligt §28
Forordningen om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd
uppréttas och delges tillsynsmyndigheten infor eventuella
schaktarbeten pa fastigheten.

Planomradet bedoms vara ldmplig for bostdder avseende
forutséttningarna for markmiljo under forutsittning att de
arsenikfororenade massorna bortfores. Detta bedoms vara en
liten atgérd. Detta har reglerats i plankarta med en
planbestimmelse som lyder ”Startbesked far inte ges for
byggnad forrdn arsenikfororening avldgsnats. Massorna ska
bortforas till godkidnd anldggning”.

Kompletterande markmiljoprovtagningar rekommenderas infor
eller i samband med eventuella markarbeten pa omradet.

Radonhalten uppmiittes till 16 - 24,4 kBq/m3 vilket motsvarar
normalradonmark och innebér att radonskyddat
byggnadsutférande ska tillimpas.
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Friytor

Lek och rekreation

Forslaget lagger mycket fokus pé intima gardsmiljoer for lek
och rekreation som &r delvis skyddade fran de trafikerade
gatorna runt bostadskvarteret. De foreslagna gérdsytorna
kommer vara synliga fran en stor del fonster och balkonger som
kan underlétta t.ex. fordldrars 6vervakning av sina barn som kan
leka pé garden. Grona ytor for de framtida boende sdkerstills
inom fastigheten genom noggrann placering av alla bostadshus
samt planldggningen av tva storre ytor for parkeringar till vést-
och sdder om flerbostadshusen. Placeringen ar reglerad i
plankartan tillsammans med en bestimmelse som forbjuder
anldggningen av parkering pa de ytorna tilltdnka for rekreation.
Géardsmiljoerna kan ytligare forstarkas med uppférandet av
mindre byggnader och strukturer sdsom de forslagna
cykelparkeringsforraden. Lek- och rekreationsytorna kan med
fordel anordnas med grona dagvattenldsningar.

w LY
bise MM

|

|

Figur 15: Skiss - gards vy. Bild: Arkitema

I gardsmiljéerna kan begrinsad framkomlighet for fordon
behdvas (t.ex. ett gangfartsomrade) och 1 sa fall ska det gestaltas
pa ett sétt som inte paverkar gardsmiljéernas karaktédr och
trafiksdkerhet. Markbeldggning som smalter in med gérdsmiljon
ska véljas. Markbeldggning som dr genomslédpplig ér att foredra.
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Radhusen ska uppforas med privata tradgardar mot séder och
forgardsmark mot norr. Tradgardar mot sdder erbjuder en
utemiljo 1 bésta solldge.

Pé grannfastigheten ska kommunens fastighetsbolag,
Harndsands kommunfastigheter, bygga en ny idrottsanldggning
med ett stort utbud av majligheter till lek och rekreation. Det
kommer gynna de framtida sdsom befintliga boende i omrédet.

Inga nya gator behdvs byggas for att uppfora bostader pa
fastigheten. Interna védgar behdvs inte inom bostadskvarteret och
det leder till goda forutsittningar for att skapa en trafiksdker
boendemiljé med trafikfria gardar. Vid behov kan ett
géngfartsomrade uppforas inom gérden for att 6ka
tillgdngligheten och tillata behoriga fordon kora énda fram till
portarna. Gangfartsomradet kan tillgodose framkomligheten for
bl.a. ambulans och sjuktaxi m.m. Gangfartsomradet ska gestaltas
pa ett sétt som inte paverkar gardsmiljéernas huvudsyfte som
rekreationsyta for de boende. Ett 6verflode av asfalterade ytor
ska undvikas till formén av genomsléppliga material och
gronska. Gestaltningen ska ocksa leda till begransade
hastigheter pa de fordon som har tillgang till omradet.

Murbergsviagen och Norra Ringvdgen har utpekats som
prioriterade strak i kommunens gang- och cykelprogram.
Hérndsands gang- och cykelprogram 2022—-2040 antogs i
kommunfullméktige den 26 september 2022 och géller fram till
31 december 2026. Murbergsvigen och Norra Ringvégen ska bli
en del av titortens huvudnét och ska upprustas till gang- och
cykelstrak med den hogsta standarden. En del av
Murbergsvigen har tagits med 1 planen for att sikerstilla detta
och innebdér att en viss yta fran kvarteren Bagen och Pilen
Overgar fran forgardsmark till gata. Den utokade ytan for gata
foljer flerfamiljshusens balkonger. Fastighetsbildningsatgérder
kommer behova genomforas efter planens antagande.
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Forgardsmarken ér idag asfalterade och upplevs redan som en
del av gatan. Belysningsstolparna ldngs med gatan ar placerade
langs med fastighetsgransen och det upplevs som att de ar
placerade mitt i gdng- och cykelbanan. Med kommunalt
huvudmannaskap 6ver hela ytan kan gatan gestaltas om for en
forbéttrade upplevelse for de gdende och cyklister. Tillrdcklig
mycket med forgardsmark kommer vara kvar for husens
balkonger samt for andra funktioner sdsom cykelparkering och
blomsterlddor. Planldggningen av gatan i det hér fallet kan anses
som en rittning efter verkligheten.

Gangbana Skyddszon Gangbana

Cykelbana

V4

Forgardsmark -
Koryta

L1800 5000 1000, 2250 2000

T
A

Figur 10: Méjlig gatusektion pa 14,05m (Gang- och cykelbana pa

huvudnétstandard mot kvarteren Bagen och Pilen).

Kommunala investeringar i omradets gdng- och
cykelinfrastruktur bedoms vara viktig for omradets fortsatta
utveckling med byggnation av sd pass méanga bostdder samt den
nya sporthallen. D4 det redan finns ett beslut att jobba efter
kommunens gang- och cykelprogram finns det inget behov av
nagot sirskilt beslut att bygga om gatorna i omrédet.
Ombyggnation kan med fordel prioriteras inom kommunens
investeringsbudget niar byggnation ndrmar sig.

Den enklare grusvigen som finns idag inom fastigheten
Fastlandet 2:90 kan avvecklas da flera nya gang- och
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cykelforbindelser kommer att byggas i samband med
kommunens projekt att bygga en ny idrottshall pa
grannfastigheten.

Planomradet har god tillgéng till kollektivtrafik redan idag och
inga dtgdrder inom planomradet behovs for att 6ka
tillgdngligheten.

Planomréadet ligger inom Hérndsands tétort dir
parkeringsldsningar ska vara smarta och yteffektiva. I
planforslaget foreslas det parkering 1 markplan. Parkeringens
uttryck och paverkan pd den gemensamma gardsmiljon ska
minskas sa mycket som mdjligt. Trdd och gronska kan med
fordel planteras 1 anslutning till parkeringsfickor. For att ta hand
om dagvattnet inom omradet ska minst 50% av de
parkeringsytorna vara genomsléppliga (se dagvatten och
Oversvamningsrisken, sidor 32-34).

Parkeringsnormen for bilar i Hirndsands kommun é&r 0,75
platser per ligenhet i tidiga planeringsskeden om
lagenhetsfordelningen &r inte kénd. For ldgenheter som &r 1-2
rum &r parkeringsnormen 0,60/ldgenhet. For lagenheter som &r 3
rum eller fler dr parkeringsnormen 0,90/ldgenhet. 5% av dessa
ska vara handikapparkeringar. Besoksparkeringsnormen &r alltid
0,1/1agenhet oavsett storlek.

Baserade pé forslaget pa 120 lagenheter skulle 102 platser (90
boendeparkeringsplatser och 12 géstparkeringsplatser) behdva
uppforas om alla flerbostadshus uppfors samtidigt och om inga
mobilitetsatgérder infors. Det bedoms vara en summa som blir
svért att uppna eftersom planomradets yta dér parkering far
uppforas dr mycket begransade. En nagot lagre
exploateringsgrad skulle behdvas om inga mobilitetsatgirder
infors for att uppfylla kommunens parkeringsnorm. Radhusen
behdver minst 9 boendeparkeringsplatser som kan tillgodoses pa
deras forgardsmark. 1 géstparkeringsplats behdver rymmas inom
den gemensamma parkeringsytan delade med flerbostadshusen.
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I gestaltningsunderlaget berdknas planen kunna mdjliggora for
cirka 104 parkeringsplatser. Gestaltningsunderlaget utgér ifran
tillimpningen av mobilitetsatgérder som ger en rabattsats pa
bilparkeringar. Det beddms vara mojligt att uppfora 48
parkeringsplatser i planomradets norra del (se figur 17) samt 44
platser i planomrédets sddra del (se figur 18). I den norra
parkeringsplatsen (figur 17) har Fastlandet 2:25 ritt att anvinda
fyra platser enligt servitutet.

LS 'EDT_svﬁéEN

Figur 11: Parkeringsplatsen i planomrédets norra del med in- och utfart mot

Sehlstedtsvégen (48 platser).

Tre handikapparkeringar kan uppforas inom gardsmiljon for att
uppfylla kraven i plan- och bygglagen pa tillgéngliga
parkeringar inom 25m fran bostadsentréerna. Parkeringar till de
9 foreslagna radhusen kan tillgodoses pé deras forgardsmark.
Totalt kan 91 parkeringsplatser uppforas for de flerfamiljshusen
som foreslas, fyra for Fastlandet 2:25 samt 9 f6r radhusen.

Planen mojliggor for carports 1 en viss mén som kan gémma
parkerade bilar och skapa rumslighet i omradet. Skdrmtak tillats
inom ytorna avsedda for parkering Genomsynlighet bedoms
vara viktigt 1 omradet och garage far inte uppforas.
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Figur 12: Parkeringsplatsen i planomradets sédra del med in- och utfart mot

Murbergsvégen (44 platser).

Det nya bostadskvarteret ska frimja géng- och cykeltrafik och
prioritera hallbart resande over biltrafik. Eftersom
detaljplaneomrédet &r centralbelagt finns det goda
forutséttningar for hallbart resande.

I styrdokumentet "Mobilitetsriktlinjer och végledning for
parkering i Harndsands kommun” finns det mojligheten till
rabattsatser pa parkeringskraven om exploatoren infor
mobilitetsatgdrder vid byggnation. Rabattsatserna dr inte
forbestdmda snarare dr det ett verktyg som kan inforas vid fall
till fall beroende pé platsens forutsittningar. I det har fallet
bedoms det vara mycket ldmpligt att infora en rabattsats pa
boendeparkering for att fa till en fortitning som anviander
marken effektivt. Tillimpningen av mobilitetsdtgédrder ar en
mojlighet att exploatera omradet i en hogre grad &n som annars
hade varit mgjligt utan rabatt pa bilparkeringskraven.

Parkeringskravet for boendeparkering till flerbostadshusen kan
sdnkas till 0,60 per ldgenhet oavsett storlek om
mobilitetsatgdrder infors vid bygglov. Det ar en rabatt pd 0,15
parkeringsplatser per 14genhet. Baserade pa ett
gestaltningsforslag av 120 ldgenheter skulle 72 platser behova
uppforas om alla hus uppfors samtidigt. Ingen rabattsats ges for
besoksparkeringar (0,1 per ldgenhet). 12 besoksparkeringar ska

28 av (69)



uppforas om alla hus uppfors samtidigt. Totalt behovs det 84
parkeringsplatser for flerbostadshusen om mobilitetsatgérder
infors.

Cykelparkeringskravet for flerfamiljshusen kan inte definieras
exakt da storleken pé lagenheterna &r inte ndrmare bestdmt i
detaljplaneskedet. Enligt kommunens styrdokument bor det
finnas en cykelparkering per mindre ligenhet (under 35m2) och
tva parkeringar for storre ldgenheter. Darutdver ska det finnas
0,5 cykelplats per lagenhet for besokare. Om hilften av
lagenheterna &r stora och hélften dr mindre kan det totalt
behovas cirka 240 cykelparkeringsplatser inom omradet enligt
normen.

I den hér planen bedoms cykelparkeringar av en hogstandard
vara giltig som mobilitetsdtgdrd som kan ge en rabattsats pa
bilparkeringar. I samband med bygglov for flerbostadshusen ska
ett eller flera cykelrum med faciliteter sasom luftpump och
laddare for elcykel uppforas for att fa del av rabattsatsen pa
bilparkering. Cykelrummen ska vara litt nabara med
automatiska dorroppnare. Cykelrummen ska husera minst en
tredje del av alla cykelparkeringsplatser (enligt
parkeringsnormen) inom omradet. I plankartan finns det tva ytor
dér komplementbyggnader kan uppforas i nérhet till
flerbostadshusens entréer. Komplementbyggnaderna far vara
hogst 6 meter. De dvriga cykelparkeringarna kan disponeras runt
kvarteret pa ett sédtt som framjar tillgénglighet.

Andra mobilitetsatgdrder kan med fordel tillimpas inom
omrédet sdsom bilpool for hyresgéster och/eller erbjudandet av
gratis resekort 1 kollektivtrafiken. De anses inte som
mobilitetsatgdrder som kan ge en rabattsats pa bilparkeringar i
den hir planen dé det inte dr ndgot som kan regleras utan
upprattningen av ett avtal vid till exempel markforséljning.

Ingen rabattsats pa parkeringsplatser erbjuds vid inférandet av
mobilitetsatgédrder for radhusen.
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Hérndsands kommun tillater som regel en in- och utfart per
fastighet men 1 samrad med teknikavdelningen kan det tillatas
tva in- och utfarter frin fastigheten Fastlandet 2:90. Detta beslut
har tagits under planprocessen eftersom detaljplanen kan
mojliggdr for en stor bostadsutveckling. Med tva in- och utfarter
behovs det inga genomgédende vigar inom kvarteret och ytan
kan anvindas pa ett mer effektivt sitt. Runt kérning inom
parkeringsytorna behdver anordnas.

En in- och utfart kan tillatas mot Sehlstedtsvigen och en mot
Murbergsvégen. In- och utfarten mot Sehlstedtsvigen foreslas
ha en ungefar likadan placering som i dagsldget. In- och utfarten
samnyttjas av Fastlandet 2:25 da det finns ett servitut. Servitutet
kommer finnas kvar.

In- och utfarten mot Murbergsvégen placeras vid slédnten- och
vegetationens avslut for att inte paverka dem samt att inte ligga
for néra korsningen Murbergsviagen-Norra Ringvdgen. En
bestimmelse om utfartsforbud reglerar resterande ytan langs
fastighetsgransen mot Sehlstedtsvigen och Murbergsvégen for
Fastlandet 2:90.

Om fastighetsdgaren viljer 1 framtiden att bryta upp den stora
fastigheten Fastlandet 2:90 — mojligtvis en fastighet for
radhusen och en for flerfamiljshusen — kommer ett servitut
behdva upprittas for att samnyttja in- och utfarten mot
Murbergsvigen dé inga fler in- och utfarter kan tillatas dn det
som planen medger.

I samband med planarbetet har en bullerutredning genomforts.
Buller fran viag- och jarnviagstrafik har undersokts. Med
foreslagen utformning av planomréadet kan bostdder med mycket
god ljudkvalitet erhallas. Inga bostadsfasader far 6ver 60db(A)
total ekvivalent ljudnivé och ldgenheterna kan, enligt
Trafikbullerférordningen, planeras utan avgérande hédnsyn till
utomhusbullret.
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For att sdkerstdlla en god utemiljo fri fran bullerstorningar har
bestimmelsen ’Gemensam eller enskild uteplats med hogst 70
dB(A) maximalnivd och 50dB(A) dygnsekvivalentniva
(frifaltsvérde) ska anordnas 1 anslutning till bostdderna’ inforts.
Om alla byggritter utnyttjas samtidigt kan flerfamiljshusens
gérdsmiljoer uppfylla kravet d& byggnaderna mot bullerkéllan
kan fungera som ett skydd. Andra tekniska 16sningar kan
behdvas om inte alla hus uppfors samtidigt. Radhusen kan
behova tekniska 16sningar sdsom bullerplank for att uppfylla
kraven men tekniska 16sningar specificeras inte inom planen.
Bullerutredningen foreslar en 2m hog tétt bullerskydd vid
radhusen i1 planomradets syddstra gréins.

For att uppnd mycket god ljudkvalitet i alla 14genheter
rekommenderar bullerutredningen att ligenheterna ndrmast
Murbergsvigen, ligenheterna med 56-60dB(A) pa nagon sida,
utformas med minst hélften av bostadsrummen mot garden eller
mot gavlarna. Krav stills inte i detaljplanen men
rekommenderas i de kommande planeringsskeden. Riktviarden
for inomhusmiljo uppnds genom fonsteratgérder och regleras i
Boverkets byggregler (BBR).

Inga speciella atgédrder avseende buller frén idrottsverksamheten
foreslas da Naturvardsverkets *Vigledning om buller fran
idrottsplatser 2022-09-23" och Boverkets rapport 2020:22
Buller frén idrottsplatser” en vdgledning’ tyder pa att
verksamheten inte ger upphov till oldgenhet for ménniskors
hélsa.

Farligt gods fardas strax éver 100 meter bort frdn planomradet
lings med jirnvigen (Adalsbanan). Inga 4tgérder gillande
farligt gods foreslds i planforslaget da risknivan bedoms vara lag
enligt Lansstyrelsen Visternorrland och Lénsstyrelsen
Giévleborgs dokument ’Riskhantering vid transportleder for
farligt gods - véigledning for riskhantering vid transportleder for
farligt gods samt drivmedelstationer och farliga verksamheter 1
Gévleborgs och Visternorrlands 14n’.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for
vatten och avlopp. Befintliga allminna ledningar &r forsedda till
gatan. Planerade flerbostadshus och radhus kommer anslutas till
befintliga vatten- och spillvattenledningar. Aktuella anslutningar
maste identifieras tillsammans med HEMAB infor framtida
projektering.

Dagvatten och dversvamningsrisken

En dagvattenutredning for planomradet har tagits fram med
utgédngspunkten att exploateringen ska i storsta mojliga man

Teckenfarklaring
== DPgrins

Figur 13: Forslag péa placering av olika dagvattenanldaggningar. Bild: Sweco.
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omhénderta det uppkomna dagvattnet lokalt och ansétta en
atgdrdsniva baserat pa forvintade fororeningsinnehdll. Detta for
att inte forsimra MKN for vatten i Alandsfjirden men ocksé for
att forhindra paverkan pa jarnvéagsviadukten lingre ner vid
Bondsjoleden.

Behovet av fordrojning for omradet baseras pa antagandet om en
flodesneutralitet d.v.s. att flodet till recipienten inte ska dka
jamfort med nuldget. Utifrén den fordndrade markanvandningen
efter tinkt exploatering visar berdkningarna att med ett
maximalt flode ut frdn omradet pa 129 /s, motsvarande
nuvarande flode ut fran fastigheten vid regn med 20 &rs
aterkomsttid, behdver en fordrojningsvolym om ca 76 m3
tillskapas inom omréadet. Ett antal forslag pa anldggningar sdsom

torrdamm fOreslas i dagvattenutredningen men specificeras inte i
planen.

Figur 14: Exempel pa nedsénk grényta/torrdamm. Bild: Sweco.

Inom omrédet ska vegetationsytor och grusytor generellt
uppmuntras framf6r hardgjorda ytor. For att ytligare sdkerstdlla
fordréjningen av dagvatten har dven bestimmelsen 'minst 50%
av marken ska vara genomslépplig’ inforts pa parkeringsytorna.
Losningar sdsom halsten kan vara lampliga men specificeras
inte 1 planen.

Oversiktliga fororeningsberiikningar visar att Sppna

dagvattenlosningar med biofilter/raingardens med ett ytansprak
motsvarande 2,5% av den hérdgjorda ytan é&r tillrdckliga for att
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fororeningshalter for samtliga prioriterade &mnen kommer att
minska och ddrmed inte forsimra MKN for recipienten.

Figur 21: Exempel pa biofilter/raingardens i anslutning till

flerbostadshus. Foto: Sweco.

Det finns goda mojligheter att ta hand om dagvatten lokalt inom
det nya bostadskvarteret for inte 6ka dversvimningsrisken
langre ner i omradet. Vidare dagvattenutredning kan komma att
krévas 1 bygglovsskedet.

Varme

Fjarrvirmeledningar finns i planomradets nirhet och ny
bebyggelse foreslds kopplas pé befintligt nit. De
fjarrvarmeledningar som finns inom planomradet och ansluter
Franzénhallen till det 6vriga nitet kommer behdvas flyttas pa
vid nybyggnation.

El och optik

El och optik finns i planomréadets nédrhet. Ny bebyggelse foreslas
kopplas pa befintligt nt.
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I norra delen av planomradet vid befintlig infart till parkeringen
finns en ledning for gatubelysning som eventuellt behdver
flyttas pd i samband med exploatering.

En optifiberledning stricker sig tvdrs igenom planomrédet.
Ledningsigaren ansvarar for att flytta optifiberledningen i
samband med byggnation da det inte finns ndgon ledningsrétt
for den. Ledningsédgaren dr medveten om detta eftersom dialog
har skett under planprocessen. Ledningen kommer behova
flyttas pa i samband med byggnation.

Tele

Mojlighet for tele finns i planomradets nirhet. Ny bebyggelse
foreslas kopplas pa befintligt nét.

Avfall

Avfallshantering i omrddet kommer fortséttningsvis vara
kommunens ansvar och skots av det kommunala bolaget,
HEMAB.

Figur 22: Skiss éver ytan fér avfallshantering vid Sehlistedtsvégen. (Skiss av Arkitema)

Planforslaget pekar ut tvd omraden for avfallshantering som
uppfyller kraven pa driftsutrymmen maximalt 50 meter fran
husentréer (se figur 23). Ytorna forsorjer flerbostadshusen 1
forsta hand och ytorna regleras for tekniska anldggningar i
plankartan. Avfall foreslés hanteras med underjordsbehallare for
alla olika forpackningar (papper, plast, metall och glas utdver
matavfall och restavfall) for att tillgodose de nya kraven pa
fastighetsndra insamling som en del kommunens ansvar for
insamling av forpackningsavfall som intrdde 1 januari 2024.
Ytorna for underjordsbehéllarna dr strategiskt placerade for att
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inte paverka trafiken vid korsningen Sehlstedtsviagen-
Murbergsvigen. Insamling vid det befintliga vignatet undviker
behovet av vagar inom det foreslagna bostadskvarteret och har
positiva konsekvenser for boendemiljon.

Avfall fran radhusen foreslas hamtas vid de enskilda
fastigheterna med infart via den nedre parkeringsytan. Husen
foreslas ha fyrfackskirl sé de framtida boende kan sortera
forpackningar, restavfall och matavfall vid hemmet.

I dagsldget ligger en atervinningsstation pa fastigheten som
forsorjer hela bostadsomridets behov. Atervinningsstationen
kommer behova flyttas pa eller avvecklas for att genomfora
planen. Det bedoms ej vara betydande d& behovet av en central
atervinningsstation for hela omrddet inte kommer att vara lika
stort d& forpackningsavfall ska samlas fastighetsnéra efter 2027.

Figur 23: Ytor fér underjordsbehallare (4) och deras avstand i relation till

flerbostadshusen. (Skiss av Arkitema)
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3. Planomradets forutsattningar
Historik

Planomradet ligger i Murbergsstaden — ett stort bostadsomréde i
nédrheten av centrala Harndsand. Bostadsomradet vixte fram
under 1900-talet och de arkitektoniska arsringarna &r tydligt
lasbara. Fastigheten Fastlandet 2:90 var tidigare en del av
fastigheten Fastlandet 2:24 och har anvénts for idrottsindamal
sedan linge. Ar 1968 beviljades bygglov for Franzénhallen som
uppfordes dérefter.

s Lo AR

Figur 24: Flygbild ca 1960, Lantméteriet

P

Fiour 25 Flvahild ca 1975 | antméteriet
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Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors idag av befintlig parkering i norr,
Franzénhallens idrottsanldggning i centrala delen och en
grusplan i1 sodra delen. Utdver detta utgdrs omradet av
griasbeklddda, grusade eller hardgjorda ytor samt trdd och
buskage. Omradet i stort dr urbant och naturmark finns inte 1
ndromrddet. I nord, dster och sdder angransar fastigheten till
bostadsbebyggelse. I véster angrinsar fastigheten till en mindre
verksamhetsbyggnad och en fotbollsplan.

Figur 26: Slant med stédmur och trédd mot Norra Ringvégen respektive Murbergsvégen.

Vegetationen anses vara vérdefullt fér boendemiljon.

Inom planomrédet varierar markytans niva mellan +23,8 i norr
och +15,9 1 sdder. I s6der och ster aterfinns sldnter ned mot
Norra Ringvégen respektive Murbergsviagen. Slanterna har en
lutning pa ca 1:2 och en maximal hgjdskillnad som uppgar till
mellan 3,5 — 4 m 1 omradets syddstra del. Slénterna inklusive
stodmurar och trdden dr bevarandesvirda for att bibehalla ett
gront inslag 1 en annars relativt hard miljo.

Arter

En s6kning har gjorts 1 Artdatabanken under hosten 2023. Inga
fynd av rodlistade, hotade arter eller invasiva arter gjordes.
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Under ett platsbesok den 27 november 2023 gjordes en
oversiktlig genomgéng av Franzénhallen bade ut- och invindigt
for att studera eventuella mojligheter for att fladdermdss skulle
kunna anvidnda Franzénhallen som 6vervintringslokal.

Innan Franzénhallen byggdes bestod omradet norr om den
aktuella platsen av till stor del oexploaterad mark med mycket
véxtlighet - enligt Lantmiteriets ortofoton fran 1958 till 1960.
Under samma period som Franzénhallen byggdes avverkades
skogen och ett nytt storre bostadsomrade byggdes. Det sparades
inga storre gronomriden i omraddet med vegetation som skulle
kunna gynna fladdermdss.

Fladdermdss finns oftast i dldre byggnader sa som bostadshus
eller ladugardar. De flyttar sédllan utan aterkommer till samma
plats for 6vervintring. Sett ur detta perspektiv dr Franzénhallen
relativt ny byggnad vilket minskar sannolikheten att fladdermdss
overvintrar dr.

Inventeringen visade inga fynd av fladdermdss och att
mojligheterna for att fladdermdss dvervintrar i byggnaden ar
sma.

En geo- och miljotekniska utredning har genomforts under
hosten 2022. I omridet bestar jordlagerfoljden av fyllning pa
morin. Fyllningen bestar av asfalt, grusig sand eller ateranvédnda
mordnmassor. Berg har inte patréaffats.

Inga séttningsbenédgna jordlager aterfinns inom omradet.
Barigheten hos forekommande jordarter beddms vara god och
ingen kénd skredrisk finns i planomradet. Stabilitetsriskerna for
planomradet bedoms som mycket sma och de geotekniska
forutséttningarna inom det undersokta omradet bedoms vara
goda.

Grundvatten patriaffades 1,6 meter under markytan vid geo- och
miljotekniskundersokning. Detta motsvarar en grundvattenniva
pa+19.4.
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En miljoteknisk undersékning 6ver omradet har genomforts med
ett begransat antal provpunkter. Generellt dr fororeningshalterna
laga i de undersokta provpunkterna. I en provpunkt har
fororeningshalter strax dver KM-riktvérdet patraffats avseende
arsenik. Infor eller i samband med eventuella markarbeten pa
omridet rekommenderas att kompletterande provtagning utfors
for att avgrénsa arsenikforeningen.

Med anledning av patriffad fororeningshalt i niva 6ver KM-
riktvédrdet ska en anmélan om efterbehandling enligt §28
Forordningen om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd
uppréttas och delges tillsynsmyndigheten infor eventuella
schaktarbeten pa fastigheten.

I de prover dir PFAS analyserats har 1dga PFAS-halter
detekterats, halter dr ldgre an SGI:s preliminéra riktvéirden for
PFAS (SGI, 2015).

En 6versiktlig markradonmétning har utférts inom planomradet
med radonmitare Markus 10 pa 0,7 meters djup.

Uppmiitta virden varierade mellan 16,0 och 24,4 Kilobecquerel
per kubikmeter (kBq/m?), vid avldsning i tvd av
undersokningspunkterna. I den tredje undersokningspunkten var
marken vattenméttad och radonhalt kunde inte métas pa
erforderligt djup.

Inga kénda fornldmningar finns inom planomradet. Om
fornldmningar hittas i samband med markarbeten ska arbetet
omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrittas, 1 enlighet
med kulturmiljélagen 2 kap 10§ andra stycket (SFS 1988:950).
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Befintlig bebyggelse

Planomradet ligger inom Murbergsstaden som ar huvudsakligen
ett bostadsomrdde. En byggnad finns pa fastigheten idag — en
idrottshall med bendmningen Franzénhallen. Planomradet ar
omringat av bebyggelse som bestar mest av flerfamiljshus men
dven villor. Till vister om planomradet finns Angevallen som ir
en fotbollsstadion av mindre skala samt en mindre
verksamhetsbyggnad som for nuvarande anvénds av ett
byggforetag.

Figur 27: Franzénhallens sédra fasad.

Bostader

Inga bostider finns pé fastigheten 1 dagsldget. Daremot ligger
fastigheten 1 mitten av ett stort och tétt bostadsomrade. I
Murbergsstadens bostadsomrade finns det 1082 hushall darav
311 ar dganderitter, 467 dr hyresratter och 304 dr bostadsrétter.
Totalt bor det 2029 personer 1 omradet (Siffror fran SCB 2021).
Bebyggelsen ér lika blandat som upplatelseform.

Verksamheter

Inom planomrédet finns idrottshallen som heter Franzénhallen.
Idrottshallen fick bygglov 1968 och byggdes dérefter.
Byggnaden har byggts om i flera omgangar.
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Idrottshallen anvénds av intilliggande hogstadieskola som
bedriver sin idrott i Franzénhallen och Harnésands kommun har
ett hyresavtal med fastighetsdgaren som I6per till &r 2026. Pa
grannfastigheten Fastlandet 2:24 (Angevallen) som ligger vister
om planomradet har Harndsands kommunfastigheter AB
beviljats bygglov for att uppfora en inomhushall och en
konstgrasplan med en mindre 16parbana och kastsektor.
Harndsands kommun avser inte att fortsatt hyra Franzénhallen
efter att den nya arenan dr pa plats.

Tillganglighet

Marken ér idag relativt plant och tillgdngligt. Grusplanen mot
soder dr helt plant likasd parkeringsytan mot norr. Idrottshallen
har byggts i suterrdng och det uppstar en hdjdskillnad av ungefar
3m. Fastigheten kan nés med fordon fran Sehlstedtsvégen i norr
och Murbergsvigen i1 Oster. Gangvigarna runt fastigheten dr av
en lagstandard och dr branta vid idrottshallen.

e

Figur 28: Franzénhallen har byggts i suterréng
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Kulturmiljo och gestaltning

Inga byggnader eller miljoer som dr av betydande
kulturhistoriskt virde finns inom planomradet eller 1 det
avgransade omradet. Omradets arkitektoniska drsringar ar tydlig
lasbara och utveckling har skett i Murbergsstaden under hela
1900-talet.

Figur 29: Historisk bild éver Angevallen. Det originella huset och léktare finns inte kvar.

Sjélva planomradet och grannfastigheten (Angevallen) har en
relativ 1ang historia som plats for idrott, se figur 29 ovan.
Angevallen uppfordes 1923 och har genomgatt forindringar
under dren sdsom rivningen av det originella klubbhuset och
tillhorande léktare. Platsens anvdndning for idrottsindamal har
ett kulturhistoriskt viarde snarare dn nagon kvarstaende
bebyggelse eller miljo. Idrott kommer fortséttningsvis finnas
kvar i omradet d4 kommunen utvecklar Angevallen med en ny
sporthall och idrottsplan. Fastlandet 2:90 och Angevallen ir

Figur 30: Kvarteret Plinten. Bild: Hdrn6sandshus
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tydlig uppdelade med skiljande markh6jder och det upplevs inte
som fastigheterna haller ihop pé nigot betydande sétt. Kvarteren
omkring planomradet har namn med idrottstema som speglar
idrottens plats i Murbergsstadens historia och identitet.

Norr om planomradet finns ett stort bostadsomrade med 70-tals
bebyggelse i1 tegel — Kvarteret Plinten, se figur 30 ovan.
Omrédet byggdes under miljonprogrammet. Husen har tre
vaningar med garage i suterrdng samt platta tak i plat. Husets
balkonger #r nigot indragna i fasaden. Oster om planomrédet
finns tidstypiska 50-tals flerbostadshus som har forvanskats med
skivfasadmaterial runt 70-talet — Kvarteren Bidgen-Pilen, se figur
31 nedan. Husen har tre véningar och killare samt sadeltak.
Husen f6ljer markens lutning och har vil tilltagna balkonger
som borjar ndstan vid gatunivan. Flerbostadshusen har
balkonger som kan tydlig ses frin gatan som &r en tidstypisk
kvalité.

= .

Figur 31: Kvarteren Bagen-Pilen. Bild: Harnésandshus

Soder om fastigheten finns kvarteret Bollen (se figur 3234
nedan) med villabebyggelse 1 trd som &r av en mindre skala och
volym. Husen dr mestadels i trd och &r tva till tva och en halv
véningar. Husen ligger indragna nigra meter pd tomterna och
det finns tydliga granser med staket eller hick mellan tomt och
gata. Husens storlek, utformning och placering pa tomterna ar
typisk av bebyggelse frdn 1920-1950-talet och har ett
kulturhistoriskt virde. Villabebyggelsen bedéms vara
bevarandevirt och en detaljplanidndring genomf6rdes 1996 for
kvarteret och andra liknande kvarter i ndrheten med syftet att
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bevara bebyggelsens kvalitéer. En stor del av villorna har
konverterats till flerfamiljshus under ren. Ny bebyggelse som
uppfors ska visa hinsyn till kvarterets karaktir och skala.

Omrédet bedoms vara talig for ny bebyggelse och samtida
arkitektoniska uttryck. Utveckling kan tillféra en ny
arkitektoniska arsring i omradet.

Figur 32: Hus ldngs med Angevégen (Kvarteret Klubban).

Figur 33: Hus pé Bollgrénd med grén zon och gavlar mot gatan (Kvarteren Bollen och

Ringen).

Figur 34: Ringen 1, Norra Ringvégen. Fristaende hus med grén zon och

h&ck mot gata.
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Friytor

Lek och rekreation

friluftsmuseum
ochitatortsnarasskog 3

Figur 35: Bild 6ver nérliggande lek- och rekreationsomraden i ndrheten av planomradet.

Det finns god tillgéng till lek- och rekreationsytor i
bostadsomradet redan idag. Planomradet har néra till ett antal
lekplatser, kommunens pollineringspark samt Véasternorrlands
museums friluftsmuseum. Aven en pumptrackbana finns norr
om kvarteret Plinten. Tatortsnira skog finns inom gang- och
cykelavstand fran planomradet.

Naturmiljo

Naturmark finns inte inom planomradet.
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Fastigheten dr omringad av viéltrafikerade gator som
klassificeras som huvudled — Sehlstedtsvigen i norr,
Murbergsvigen i Oster och Norra Ringvigen 1 sdder.

Planomrédet ligger ndra Harndsands centrum och det finns ett
befintligt utbud av gang- och cykelvigar som sammankopplar
omradet med resten av staden. Gdng- och cykelforbindelserna
har en varierande standard men Murbergsvigen har utpekats i
kommunens gang- och cykelprogram 2022-2040 som ett strak
som ska utvecklas till huvudnétsstandard. Harnésands gang- och
cykelprogram 2022-2040 antogs i kommunfullméktige den 26
september 2022 och géller fram till 31 december 2026.

Omradet forsorjs av titortsbusstrafik och ligger i ndrheten av
Hérndsands resecentrum. Mgjligheten for de boende 1
Murbergsstaden att aka med kollektivtrafik bedoms vara mycket
god.

Tva busshéllplatser ligger 1 ndrheten av fastigheten. Avstandet
till busshallplatserna dr mellan 200-300m. Till séder om
fastigheten finns det busshallplatsen *Wendela Hellmanskolan’
och till norr om fastigheten finns det busshallplatsen
"Folkhogskolan’. Bade busshallplatser trafikeras av linje 501
med 30 minuters-trafik.

Fran fastighetens mittpunkt till Hirndsands resecentrum ar
avstandet ca 600m. Resecentrumet trafikeras av regionala och
nationella tag och busstrafik.

Planomréadet innehéller en stor parkeringsyta for att forsorja den
befintliga sporthallens behov. Parkeringsytan anvinds véldigt
lite 1 dagsléget.
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Fastigheten Fastlandet 2:90 har en in- och utfart mot
Sehlstedtsvédgen i dagsldget. In- och utfarten samnyttjas av
grannfastigheten Fastlandet 2:25 d& det finns ett servitut.

Inga varor transporteras regelbundet till eller frdn omradet.

I samband med planarbetet har en bullerutredning genomforts
med planforslaget som utgédngspunkt. Buller fran végtrafik har
undersokts da planomrédet avgransas av tre véltrafikerade gator.
Aven buller fran jirnvigen (Adalsbanan) har undersdkts dé
sparsmitten ligger strax éver 100m fran planomradet. Buller fran
vagtrafiken dr dominerade i omradet medans jarnvégstrafiken &r
cirka 5dB(A) lagre. Grannskapet dr méttligt bullrigt.

Vid storre evenemang pa den planerade idrottsanldggningen
véster om planomréadet kan buller och vibrationer forekomma.
Naturvardsverkets ’Végledning om buller frén idrottsplatser
2022-09-23" och Boverkets rapport 2020:22 Buller frén
idrottsplatser” en vigledning’ tyder pa att verksamheten inte ger
upphov till oldgenhet f6r minniskors hilsa. Vid 30-50 deltagare
beddms idrottsverksamhetens intensitet som hog enligt
Naturvdrdsverket men vid avstind langre an 100m fran
planomradet hamnar storningsrisken inom gron zon enligt
vagledningen.

Grin zon

Grén zon — verksamheten vid idrottsplatsen torde i de flesta fall inte ge upphov till
oligenhet for manniskors hélsa.

Gul zon

Liten risk for att verksamheten lan ge upphov till cligenhet for ménniskors hilsa
Orange zon

Viss nisk for att verksamheten kan ge npphov t1ll oliigenhet fér ménniskors hilsa.
Det dr dock fullt m&jligt att ven 1 denna zon bedriva idrotislig verksamhet utan
att oligenheter uppstar. under forutsittning att det inte uppstar storande
strultturella ljud och att foreningar och wtévare visar hdnsyn till omgivningen

Ungefarlisr Verksambherens intensitet’samndiga anvindare

avstand il Lag Medel Hog

ndrmasie bostad = 10 anvandars 10-30 amvindars = 30 anvimdars, matcher
Eortare én S0 m Grén Gul Oranze

50-100 m Gran Gron Gul

Léngre dn 100 m Grén Grin Grim

Figur 36: Naturvardsverkets 'vdgledning om buller fran idrottsplatser 2022-09-23
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Farligt gods

Farligt gods firdas lings med jarnvigen (Adalsbanan) som
ligger strax over 100 meter fran fastighetsgriansen. Enligt
Liansstyrelsen Visternorrland och Lansstyrelsen Géavleborgs
dokument ’Riskhantering vid transportleder for farligt gods -
vagledning for riskhantering vid transportleder for farligt gods
samt drivmedelstationer och farliga verksamheter i Gdvleborgs
och Visternorrlands lén’ ligger planomradet inom den grona
zonen (80—150 meter for kdnslig markanvéndning). Det betyder
att risknivan for planomradet bedoms vara l1ag.

Jirnvig

Tabell 1, jarnvag
Mindre kiinslig 0-30 meter 30-50 meter 50-150 meter
Normalkiinslig 0-30 meter 30-50 meter 50-150 meter
Kiinslig 0-30 meter 30-80 meter 80-150 meter

Figur 37: Tabell riskzoner och markanvéndning, Lénsstyrelsen Vésternorrland och

Lénsstyrelsen Gévileborg

Planomradet ir skyddat fran Adalsbanan av bostadskvarteren
Bagen och Pilen som ligger betydligt ndirmare jarnvagssparets

mitt. Det finns stora hojdskillnader 1 omrédet och planomradet
R :
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Figur 38: Planomrédet i relation till Adalsbanan
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ligger betydligt hogre upp an jarnvégssparets mitt. Planomradets
forutséttningar géllande hojdskillnader och skyddande
bebyggelse kan anses reducera risknivan ytterligare.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomréadet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for
vatten och avlopp. Befintliga allméinna ledningar &r forsedda till
gatan. Franzénhallen ar ansluten till ndtverket.

Dagvatten och dversvamningsrisk

Befintliga anslutningspunkter till dagvattensystemet finns 1 savil
norr, Oster och sdder om fastigheten Fastlandet 2:90 dé systemet
ar forsedd till gatan. Identifiering av vilka anslutningspunkterna

ar aktuella sker 1 samrad med HEMAB.

— . -
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Figur 39: Inringat i blatt &r identifierade potentiella dagvattenserviser som ansluter mot

fastigheten. Bild: SWECO

50 av (69)



Dagvattennétet har kapacitet for ett 10-arsregn frdn Fastlandet
2:90.

En dagvattenutredning har tagits fram i samband med
detaljplanen. Den redovisar att planomradet omfattas av tre
avgransade avrinningsomraden som avvattnas i sydostlig
riktning mot recipienten Alandsfjirden (se figur 40). Inga
instdngda 1dgpunkter har identifierats inom planomradet.

Léngre nedstroms finns det risk att vatten 1 hiandelse av skyfall
kan ansamlas under jirnvéigsviadukten langs med Bondsjoleden.

Problemet ir tidigare kéind av kommunen.

@ = DPgring
[ awrinningsomelide 1 © -
Avrinningsorride 2 aaeree
N avrinningsomedde 3 pineg

Avrinningsvagar .
Lapunkar s

m
LGN S

Figur 40. Redovisar planomrédets olika avrinningsomraden. Bild:

SWECO
Floden har berdknats for nuldget i enlighet med Svenskt vatten

P110 for regnhéndelser med 5, 20 och 100 ars dterkomstid. Se
tabell 1 (figur 41) pa nésta sida.
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Dimensionerande regn

Aterkomsttid 54r 204r 100 &r
Varaktighet 18 18 18
Regnintensitet 127 I/s,ha | 201 Ifs,ha | 342 Ifs,ha
mm nederbdrd 14 22 38
Fire exploatering A (ha) w Area(ha) | Qaim I/s Qaim I/5 Qaim I/
Tak 0,10 0,9 0,09 11 18 30
Asfalt 0,45 0,8 0,36 46 72 123
Grus 0,39 0,4 0,16 20 31 53
Griinyta 0,41 0,1 0,04 5 8 14
Totalt 1,35 0,48 0,64 82 129 220

Figur 41: Markanvéndning och fléden fér planomradet i nuldget vid regn med 5, 20 och

100 arsregn. Bild: SWECO

Harnosands

B kommun
Skala 11000
Datum 2023-08-30

Teckenforklaring

Maxflode tatort P100
B lagtflode

-J ¥ 2 i - ;og‘ fisde
Figur 42: Bild frén Hadrnésands kommuns skyfallskartering (2020) som

visar eft hundra ars regn med klimatfaktor 1.25.
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Hérndsands kommun har tagit fram en skyfallskartering for
tatorten. Skyfallskarteringen visar att vid ett 100-arsregn kan det
bli relativt mycket rinnande vatten langs Murbergsvédgen och
aven Sehlstedtsvigen (se figur 42).

Franzénhallen dr ansluten till fjarrvirmesystemet och ledningen
stracker sig fram till byggnaden via parkeringsplatsen i norr.
Fjarrvirmeledningarna i det 6vriga omradet dr forsedda till
gatan.

El och optik finns i1 planomradets ndrhet. Mgjlighet till
anslutning finns.

I norra delen av planomradet vid befintlig infart till parkeringen
finns en ledning for gatubelysning. En optifiberledning stracker
sig tvirs igenom planomradet. Optifiberledningen har ingen
ledningsrétt och ledningsidgaren dr medveten om det.

Mojlighet for tele finns 1 planomradets narhet. Mojlighet till
anslutning finns.

Avfallshantering i omrédet &r kommunens ansvar och skots av
det kommunala bolaget, HEMAB.

I dagslédget ligger en dtervinningsstation pa fastigheten som
forsorjer hela bostadsomrédets behov. Fran den 1 januari 2024
Overgar ansvaret for insamlingen av forpackningsavfall fran
producenterna till kommunen. Senast den 1 januari 2027 ska
fastighetsndra insamling vara inford for hushallen. De vanligast
forekommande forpackningsslagen (papper, plast, metall och
glas) ska alltid samlas in fastighetsndra. Behovet efter 2027 av
en central dtervinningsstation for hela omradet kommer inte vara
lika stort d& andra l6sningar kommer behovas fastighetsnira.
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Figur 43: Bild éver atervinningsstationen

Forenligt med miljobalken

Miljokonsekvensbeskrivning

En undersdkning av betydande miljopéverkan har genomforts
och varit utsint pa undersokningssamrad hos lénsstyrelsen.
Linsstyrelsen beslutade den 2023-11-02 att de instimmer med
kommunens beddmning om att planforslaget inte antas medfora
en betydande miljopaverkan. 2023-11-09 beslutade kommunen
att detaljplanen inte beddms innebéra betydande miljopaverkan.
En strategisk miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning
enligt kapitel 6, miljobalken ska dérfor inte genomforas.
Undersokningen av betydande miljopéverkan bifogas
handlingarna.

Miljokvalitetsnormer

Vid planering ska miljokvalitetsnormer (MKN) enligt
miljobalkens 5 kapitel sdkerstillas. Hirn6sands kommun
omfattas av MKN {6r utomhusluft och for vattenférekomster.

Vattenforekomsten Alandsfjirden grinsar mot Norra sundet som
ligger mellan Harnon och Lungon. Fjarden striacker sig mot
Hirndsand i sydlig riktning och in mot Alandsbro i vistlig
riktning. Enligt den senaste klassningen i VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) tilldelades Alandsfjérden
mattlig ekologisk status och den kemiska statusen uppnar ej god
status.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medfora att

MKN {6r vattenforekomster kommer att 6verskridas eller
statusen for vattenforekomsten forsdmras. Planforslaget har
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utgatt ifrdn de foreslagna atgérderna enligt utredningen genom
att reservera ytor for hantering av dagvatten, vattnet kommer
renas genom infiltrering i marken.

Luftkvaliteten &r 6verlag god i Hirndsand och kommunen i
ovrigt. Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft har inte
overskridits vid métningar 1 Hirn6sand men de senaste
métningarna i centrala Harndsand indikerar att MKN for
luftkvalitet avseende partikelhalten riskerar att dverskridas.
Detaljplanen i sig bedoms inte medfora att luften forsdmras 1
sadan omfattning att det paverkar partikelhalterna i centrum.
Positiva effekter pa luftkvaliteten uppnés dessutom genom
planerade mobilitetsatgérder for 6kat resande med andra
fardmedel. Planforslaget mdjliggor ocksa for breddning och
forbattring av gdng- och cykelstraket lings med Murbergsvigen,
vilket kan fa fler att vilja att ga eller cykla framfor att ta bilen.

. Tidigare stallningstaganden

I gdllande oversiktsplan Mitt Harnosand 2040, antagen av
kommunfullméktige den 26 september 2022 redovisas omradet
som mangfunktionell bebyggelse. Omraden for méngfunktionell
bebyggelse har tatortsméssig karaktér och innehaller olika
servicefunktioner tillsammans med bostdder. Mangfunktionella
bebyggelseomraden ska fortsitta utvecklas med en blandning av
sméskalig handel, service och kontor tillsammans med bostader.
Utvecklingen innefattar oftast fortétningsatgarder, 1 dessa fall
ska gronomraden virnas och ny bebyggelse komplettera den
befintliga. Smarta och yteffektiva parkeringslosningar ska
premieras.

Planforslaget och malbilden for utvecklingen av fastigheten
beddms vara forenlig med utvecklingsinriktningen for nu

géllande Gversiktsplan. Detta detaljplaneforslag kan ses som en
fortitningsatgérd.

Planomrddet omfattas inte av nagot riksintresse.
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Detaljplaner

For planomrédet géller tre detaljplaner — Detaljplan 161, 270,
och 104.

Detaljplan 161

Detaljplan 161 anger att Franzénhallen och grusplanen far
anvéndas for idrottsindamal. Detaljplanen faststilldes 1961-02-
10 och genomforandetiden har 16pt ut.

Specialsmesden

TR omrdde fir idrottsdndamdl

+ kyrkligt dndamdl

Figur 44. Visar ett utdrag ur detaljplan 161 som reglerar idrottsédndamal.
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Detaljplan 270

Detaljplan 270 anger att parkeringen till Franzénhallen fér
anvéndas for fordonsparkering. Detaljplanen faststédlldes 1975-

e
T r—

Figur 45. Visar ett utdrag ur detaljplan 270 som reglerar fordonsparkering.

02-13 och genomforandetiden har 16pt ut.

Detaljplan 104

Detaljplan 104 anger att Murbergsvigen far anvindas som gata.
Detaljplanen faststilldes 1949-02-07 och genomf6randetiden har
16pt ut.
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Figur 46. Visar ett utdrag ur detaljplan 104 som reglerar allménplatsmark, gata.

Fastighetsplan

Négon fastighetsplan eller tomtindelning finns inte for
planomradet.

Strandskydd

Detaljplaneomradet omfattas inte av strandskydd.
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SBB i Norrland Fastighets AB ldmnade in ansékan om
planbesked 2021-12-23. Fastigheten d4gs numera av Nordiqus 1
Norrland Fastighets AB som é&r dotterbolag till SBB.
Fastighetsdgaren 6nskade ta fram en ny detaljplan for bostéder
pa grusplanen som finns pa fastigheten. I ett tidigt skissforslag
foreslogs det lamellhus om totalt ca 78 ldgenheter.

Ovanfor grusplanen som sokande ansokt planbesked for ligger
idrottshallen Franzénhallen. Intilliggande hogstadieskola
bedriver sin idrott i Franzénhallen och Hiarnésands kommun har
ett hyresavtal med fastighetsdgaren som loper till &r 2026. Pa
grannfastigheten Fastlandet 2:24 (Angevallen) som ligger vister
om planomradet har Hiarndsands kommunfastigheter AB ansokt
om bygglov for att uppfora en inomhushall och en konstgrésplan
med en mindre 16parbana och kastsektor. Hirndsands kommun
avser inte att fortsatt hyra Franzénhallen efter att den nya arenan
ar pa plats. I dialog kom fastighetsdgaren och Harnosands
kommun 6verens om att ta ett helhetsgrepp dver fastigheten. Ett
inriktningsbeslut togs av fastighetsigaren att inte fortsétta
utveckla fastigheten for idrottsindamal men istillet utveckla
hela fastigheten for bostadsdndamal.

Samhéllsnimnden beslutade i ett delegationsbeslut 2022-04-14
att planarbetet kan paborjas.

. Genomforande

Tidplan

Detaljplanen som hanteras med ett standardférfarande och
forvéntas kunna antas av Samhéllsndmnden under det fjarde
kvartalet (Q4) 2024 eller det forsta kvartalet (Q1) 2025.

Preliminr tidsplan:

Samrad (1 ménad)
2024-05-17 — 2024-06-14

Granskning Q3 2024
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Antagande Q4 2024/Q1 2025

Planen vinner laga kraft tre veckor sedan beslut om antagande
har kungjorts och inget 6verklagande har ldamnats in.

Planens genomforandetid ar 5 &r (60 ménader) fran det datum
planen vunnit laga kratft.

Med genomforandetid avses den tid dé fastighetsdgarna har en
garanterad rétt att bygga enligt detaljplanen. Under
genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan att
synnerliga skél foreligger. Om detaljplanen behdver éndras eller
upphévas under genomforandetiden har fastighetsdgaren ritt till
ersdttning for forlorande rattigheter (exempelvis forlorad

byggritt).

Efter genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men
den kan dndras eller upphédvas utan att fastighetsdgaren har ratt
till erséttning.

Inom omréden med detaljplan ska kommunen vara huvudman
for allménna platser, om det inte finns skél till annat.
Kommunen dr huvudman for allmén plats — gata i planforslaget.
Kommunen ansvarar séledes for utbyggnader, drift och
underhall av gata samt gang- och cykelbana.

Respektive fastighetsdgare bekostar och ansvarar for samtliga
atgirder géllande byggande, drift och underhall inom

kvartersmark.

Hérndsand Energi och Miljo AB ansvarar for allmidnna vatten-
och avloppsledningar.

Hérndsand elndt AB ér ansvariga for elndtet inom planomradet.

Ansvarig for ovriga allmédnna ledningar &r Skanova AB.
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Planforslaget &r inte kopplat till nagot exploateringsavtal eller
till en markanvisning.

Planavtal ar tecknat mellan kommunen och s6kande for att
reglera ansvarsfordelningen gillande detaljplanearbetet, se
rubriken ekonomi.

Separat avtal ska tecknas mellan kommunen och Harnésandshus
for markforvarv kopplat till breddningen av Murbergsvégen.

Fastighetsbildningsatgédrder kan behdvas om fastighetsdgaren
véljer att bryta upp den stora fastigheten Fastlandet 2:90 —
mojligtvis en fastighet for radhusen och en for flerfamiljshusen.
Fastighetsbildningsatgérder behovs for att bredda gatuomradet
som mojliggor for en forbattrade gang- och cykelvig langs
Murbergsvégen.

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan ansékan om
fastighetsbildning inldmnas till Lantmaéteriet. Exploatdren
ansoker och bekostar forrattningen for sin fastighet (Fastlandet
2:90). Harnosands kommun ansoker och bekostar forrattningen
for sin fastighet (Fastlandet 2:64).

Namnséttning av gator, allménna platser och allmidnna
byggnader dr en kommunal arbetsuppgift. Inriktningen i detta
arbete dr att tillimpa god ortnamnssed och bidra till att
namnsittningen bade tar vara pa stadens historia samt speglar
dagens verklighet.

Forslaget mojliggor for ett relativt stort nytt bostadskvarter med
5 lamellhus och en radhuslédnga. Det nya bostadskvarteret
behover namnséttas da fastighetsnamnet Fastlandet 2:90 ses som
for generell.
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Kvarteret foreslds heta ’Laktaren’ d& bebyggelsen ska folja
markens lutning. Den visuella nedtrappningen kan 16saktigt ses
som en ldktare och speglar vél omrddets historiska anvéindning
som en idrottsplats. I ndrheten finns det kvarter med liknande
namn med idrottstema sdsom kvarteret Bollen, Cykeln, Skidan
och Stadion.

Inga gemensamhetsanlédggningar foreslas inom omrédet.

Servitut dr en rétt for 4garen av en fastighet att pa ett visst
bestdmt sitt anvdnda en annan fastighet. Det kan till exempel
rora sig om rétten att ta vig eller nyttja en brunn pa annans
fastighet. Det finns tva huvudtyper av servitut; avtalsservitut
(avtal upprittas) och officialservitut (myndighetsbeslut).

Inom planomradet finns ett servitut som &r belastande.
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Figur 47. Bild som visar det servitut som belastar fastigheten Fastlandet 2:90.
Fastigheten som &r markerad med A (Fastlandet 2:25) har rétt att nyttia omrade a

(Fastlandet 2:90).

Servitutet innebér att fastigheten som &r markerad med A
(Fastlandet 2:25) har rétt att nyttja omrdde a (Fastlandet 2:90)
for utfart samt att de har rétt till fyra parkeringar inom omréde
Tp. Servitutet foreslas finnas kvar da utfarten anses nédvandigt
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for fastigheten Fastlandet 2:25. Ytan som berdrs 1 planforslaget
ska fortsatt anvdnds som parkering for de framtida boende och
dérav paverkas inte.

Om fastighetsidgaren viljer att bryta upp den stora fastigheten i
tva delar — en for flerfamiljshusen och en for radhuslangan — kan
ett nytt servitut behdva upprittas for att sikerstilla radhusens in-
och utfart till Murbergsvégen samt rétten att anvdnda den s6dra
parkeringsytan for gistparkering. Ansdkan om ett avtalsservitut
inldmnas till Lantméteriet. Sokande ansoker och bekostar
forrattningen.

Ledningsrétt dr en servitutsliknande rittighet att anvinda ndgon
annans mark for ledningsdndamal. Ledningsrétt kan upplatas for
ledningar for allmidnna dndamal sdsom vatten och avlopp, data
och telekommunikationsledningar bland annat. Ledningsritt kan
endast ges av lantméterimyndigheten.

Négra ledningsrétter finns inte inom planomradet och kommer
dérmed att inte behdva omprovas. Optifiberledningen som
stracker sig igenom planomradet har ingen ledningsrétt och
ledningsdgaren ansvarar for flytten av den vid exploatering av
omrédet.

Till gamla Franzénhallen finns en fjarrvirmeledning som
behover dras om inom fastigheten vid en exploatering enligt
detaljplanen.

Over grusplanen snett ver frin Norr Ringviigen till
Murbergsvigen gér en fiberledning. Denna ledning kommer
behdva flyttas vid en exploatering enligt detaljplanen.

I norra delen av planomradet vid befintlig infart till parkeringen
finns en ledning for gatubelysning. Denna ledning kommer

behova flyttas vid en exploatering enligt planforslaget.

Samtliga ledningar som behover flyttas foreslas forlaggas 1
gatan. Exploatoren for detaljplanen bekostar all forflyttning av
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ledningar. Exploatdren ska innan flytt samrada med
ledningsdgare.

Nordiqus i Norrland Fastighets AB bekostar framtagandet av
detaljplanen samt allt planeringsunderlag.

Ett planavtal dr tecknat mellan Harndsands kommun och
fastighetségaren.

Allménplatsmark planldggs for pa fastigheterna Fastlandet 2:64,
Pilen 1 och Bégen 1. Fastigheten Fastlandet 2:90 planlidggs som
kvartersmark. Planldggning av allménplatsmark mo;liggor for
forbattringar till gang- och cykelinfrastrukturen langs med
Murbergsvigen genom att ta i ansprdk en marginell yta frén
fastigheterna Pilen 1 och Bagen 1 som dgs av det kommunala
bostadsbolaget Hirnosandshus. Harnosands kommun dger
Fastlandet 2:64. Hirnosands kommun star for alla kostnader
kopplat till markforvérvet, infrastrukturforbéttringar samt drift
och underhéll av de kommunala gatorna.

Exploatoren ska std for kostnaderna och samordning for
genomforandet av exploateringen inom kvartersmarken, och
flytt av ledningar samt for eventuella dterstidllningsarbeten som
maste goras 1 allmin platsmark och som &r en fo6ljd av bygg- och
anldggningsarbeten inom kvartersmarken.

Forrattningskostnader uppstér i samband med en
lantmaiteriforrattning. Kostnaderna beror pa tidsatgang och
gillande forrattningstaxa.

Exploatoren star for kostnaden for den fastighetsbildning som
Onskas inom sin fastighet i och med genomforandet av
detaljplan. Harnosands kommun stér for kostnaden for den
fastighetsbildning som krévs for att bredda Murbergsvigen.
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Utbyggnad och drift av teknisk forsoérjning finansieras av
anslutnings- och brukaravgifter for vid tiden géllande taxa. For
uppgift om kostnad kontakta respektive ledningségare.

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft och genomforandetiden
borjat har fastighetsdgaren ritt att fa bygglov i enlighet med
detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens for
tidpunkten gillande bygglovtaxa.

. Konsekvenser av planens
genomforande

Planforslaget anses vara socialhallbart och innebér att fler
bostidder kan byggas ndra Harndsands centrum. I nirheten av
planomrédet finns det nddvandig samhéllsservice sdsom skolor
och livsmedelsbutiker. Tatortsnira skog, Visternorrlands
museum samt den planerade sporthallen till vdster om planen
fungerar som viktiga sociala métesplatser for de nuvarande och
framtida boende. Inom planomridet utformas intima
gérdsmiljoer som kan uppmuntra till ett bra grannskap.

Murbergsstaden dr idag ett blandat bostadsomrade med en
relativ jimnfordelning av dganderétter (28,74%), bostadsritter
(28,10%) och hyresritter (43,16%) enligt SCB:s siffor frén
2021. Planforslaget bedoms inte pdverka den bra balansen pa ett
betydande sitt — dven om bara ett upplatelse sitt viljs vid
exploatering. I Murbergsstaden finns det 1082 hushall i
dagsldget (SCB 2021). Planens genomforande skulle innebara
en 6kning med ca. 129 bostdder. Murbergsstadens antal hushall
skulle 6ka med ca. 11,92% jamf{ort med idag.

Genomforandet av planen skulle innebdra en minskning av
detaljplanelagt mark for idrottsindamal 1 Hirndsand och rivning
av den befintliga sporthallen. Konsekvensen bedoms inte vara
allt for betydande eftersom kommunen bygger en ny sporthall
och idrottsplan pa grannfastigheten.
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Barnkonventionen (SFS 2018:1197) blev svensk lag 1 januari
2020 och ska ddarmed inforlivas 1 samhéllsplaneringen.
Konventionen syftar till att sdkerstilla alla barns méinskliga
rittigheter.

Ett genomforande av planforslaget bedoms fa patagliga
konsekvenser for barn. Beddmningen gors bland annat utifran
att planen innebér en minskning av idrottsyta 1 omradet samt
kommunen i sin helhet. Det kan ses som en negativ konsekvens
men beddms inte paverka barn pa allt for negativt sitt sa att
planen inte kan genomforas. Paverkan pa barn beddéms vara
begrinsade dven om pétaglig dd@ kommunen kommer att
utveckla grannfastigheten med en ny idrottshall och idrottsplan.
I ndromréadet finns det ett stort utbud av miljoer for barn sdsom
Visternorrlands museum, tdtortsnira skog samt ett antal
lekplatser.

Planomradet utformas for att skapa intima och avskilda
gérdsmiljoer som kan anses gynna barn och deras sikerhet. Inga
genomgdende gator skapas inom planomradet. Planen
sdkerstéller genomforbarheten av kommunens gang- och
cykelprogram som siktar pa forbattrad infrastruktur for
oskyddade trafikanter. Det dr i barns intresse och kan underlitta
resor till skolan och olika mélpunkter for barn och unga.

Fortatningar av tétorten ar generellt sétt positiva ur ett
barnperspektiv, eftersom det bidrar till ett 6kat underlag for
exempelvis vard, skola, forskola och fritidsaktiviteter.
Detaljplanen bedoms i sin helhet medfora positiva konsekvenser
for barn.

Planens genomforande bedoms inte leda till nagra negativa
ekologiska konsekvenser. Planforslaget tar 1 ansprak redan
bebyggd mark och ingen naturmark finns inom planomradet.
Den grona remsan mellan planomradet och Murbergsviagen samt
Norra Ringvégen ska behallas och nya grona gardsmiljoer ska
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tillskapas. De nya grona gardsmiljoerna kan tédnkas ha positiva
effekter for omrédets biologiska méangfald.

Planens genomforande innebér rivning av Franzénhallen som
leder till en stor mdngd byggavfall som maste hanteras av
exploatoren. Utsldpp fran nyproduktion har generellt sétt
negativa ekologiska konsekvenser och ansvaret for att minska
utsléppet vid byggnation ligger hos exploatdren.

Fortatningsatgéarder anses som ekonomiskfordelaktiga for
kommunen d4 det finns en etablerad samhéllsinfrastruktur i
nédrheten av utvecklingsomrédet. Inga storre investeringar krévs
av kommunen for att erbjuda god tillgéng till samhillsservice
for de framtida boende.

Planforslaget mojliggor for forbattringar av Murbergsvégen for
gaende och cyklister i enlighet med kommunens géng- och
cykelprogram. Planforslaget innebér kostnader for kommunen i
forvarvet av mark frdn det kommunala bostadsbolaget
Hérndsands hus samt de administrativa kostnaderna kopplat till
andringar i fastighetsgranserna. En bredare gdng- och
cykelvédgen kan innebéra en liten 6kning i1 driftkostnader men
beddms vara obetydlig eftersom kommunen redan skéter driften
av gatan. Kostnaden for ombyggnation tillkommer men har
principiellt redan beslutats om i samband med antagandet av
kommunens gang- och cykelprogram (antogs i
kommunfullmiktige 26 september 2022).

Planforslaget innebar kostnader for exploatdr for byggnation av
husen samt anldggandet av nodvéndig teknisk infrastruktur,

fordons- och cykelparkering samt skétsel av omradet.

Harndsand 2024-05-15

Thomas Jenssen Michael Mallinder-
Forvaltningschef MacLeod
Arkitekt MSA
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Bilaga: Planprocessen

Den kommunala planprocessen regleras i plan- och
bygglagen (2010:900).

Planprocessen

- Beho"#‘ Ansokan om Beslutom Planarbetet Tid for samrad. Tid for granskning. Beslut om Planen vinner Genomforande
dnskemal planbesked planbesked uppstartar Minst 2 veckor Minst 2 veckor antagande laga kraft
eller ide
1 |- R — 1
N U u U u U N
Undersokning och Forbereder och Vi tar fram ett Vi sammanstaller Vi sammanstaller Mjlighet for
oversiktliga sammankallar forsta planforslag synpunkter och synpunkter och overklaganden
utredningar infor uppstart reviderar forslaget reviderar forslaget
Tidsatgang:
Tidsatgang: 3 veckor

upp till 4 manader

Figur 48: Diagram 6ver planprocessen med standardférfarande

Tidsédtgang cirka 12 manader

Samrddet syftar till att samla in information, 6nskemal och
synpunkter som beror planforslaget. Kommunen ska samrada
om detaljplaneforslaget med bland andra lansstyrelsen,
lantméterimyndigheten, kdnda sakidgare och boende som
berdrs. Samradstiden ska paga i minst tre veckor och kungors
1 ortstidningen samt pad kommunens anslagstavla.

Nir detaljplaneforslaget har redigerats efter de inkomna
synpunkterna frdn samradet ska forslaget ut pa granskning
under tva veckor. Innan granskningen ska kommunen
underritta dem som berdrs av forslaget. Underrittelsen ska
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anslds pd kommunens anslagstavla och innehalla information
om detaljplaneforslaget och hur granskningsprocessen gar
till.

Under granskningen ges myndigheter, sakdgare och andra
som berdrs av planen mojlighet att 1imna synpunkter pa
planforslaget. Granskningen &r sista chansen att yttra sig pa
och har man inte yttrat sig efter granskningen kan man
forlora sin rétt att senare overklaga beslutet att anta
detaljplanen. Efter granskningen kan endast mindre dndringar
av planforslaget goras. Om forslaget dndras vasentligt efter
granskningen ska en ny granskning genomforas.

Samtliga synpunkter som fors fram under granskningen
sammanstills i ett granskningsutldtande. Aven synpunkterna
fran samradet ska inkluderas 1 utlatandet om dessa inte
sammanstéllts tidigare.

Kommunfullmiktige eller Samhéllsndmnden antar
detaljplanen.

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet
kungjorts och inget 6verklagande ldmnats in.
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