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Innehallsférteckning

C — Idéfas Slutkoncept— Camping & strandkoncept

Fas 3— idékoncept

Platsidentitet och platsutveckling

Program

Overgripande omrédesplan

Campingen

Temabyggnader -Arkitektur och utformning
Strandomrddet & beachcluben

Kapacitet och férslag pa exploateringsmodell
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1- Fas 2 & 3 — ldéutveckling
Koncept forslag
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Camping och omrddeskoncept

Slutsatser fran analysdelen

= Smitingen, havsbadsomradet och viken samt
naturreservatet som omringar Smitingen, ska
betraktas som verkliga skatter och tillgangar att
lyfta fram nar man skapar, profilerar och utvecklar
en turistdestination pa Smitingen.

= Forandringar i befolkningens livsstilar och en 6kande
uppskattning av naturnara turism ger goda
forutsattningar for framtida utveckling av kvalitets
koncept pa ldgen som Smitingen. Utveckling efter
pandemin pekar dessutom pa att dessa trender
kommer att forstarkas annu mer.

= Campingtomten vid Smitingen ar kompakt och
presenterar skarpa hojdskillnader vilka begransar
ytterligare antal campingplatser som kan placeras.

= Att satsa pa att skapa en mer exklusiv, fast inte lyxig,
destination skulle passa bra under dessa
omstdndigheter och den inriktningen far stod av
kundens projektgrupp.

Malsattning konceptutveckling

Under idéfasen utvecklar vi konceptet mer i detalj for
att skapa ett underlag som kan anvandas som bas vid
vidare utveckling av projektet mot bygghandlingar och
investeringsplan.

| denna fas kommer vi att :

= Presentera en Overgripande plan for hela omradet,
inklusive campingen, ett forslag till utformning av
Smitingen torget och ett forslag till en beachclub
och andra anlaggningar pa standen.

= Att utarbeta ett underlag/forslag for investeringar
och exploateringsmodell for campingen och
standsverksamheter.

= Att starka och profilera platsen som resemal for att
bidra till utvecklingen av hela Vasternorrland.

= Ta fram konceptritningar fér campingplatser, stugor
samt andra byggnader.

= Foresld en destinationsstrategi som ska kunna
hjdlpa att profilera Smitingen som kommande
turistdestination pa Hoga Kusten.

voodooassociates
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Process & leverans

Arbetsprocessen dr indelad i 3 faser och ska
genomfdras mellan mars och juni 2021.

1. Analys
2. Idéfas och scenarier / program
3.  Gestalning och slutrapport

Leverans i denna presentation:

=  Omradesplan — hela Smitingen och Campingen /
strandomrade

= QOrganisationsplan for campingen som visar
uppstallningsplats och forslag till utformning,
huvudvagar, mindre vagar och promenadstrak

= Servicehus, forslag pa utformning och kapacitet.

= Reception / huvudbyggnad och ett férslag pa
utformning och kapacitet.

= Stugor/ glamning, forslag pa utformning.

=  Strandbyggnader, inkl beachclub och 6vriga platser

=  Kapacitet for hela campingen ska dven tydliggoras
samt uppskattade prelimindra funderingar om
affarsupplagget och kostnad for etableringen.
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Recap — Analys & forsta utkast
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Camping masterplan — OptionerA/ B/ C

Planf6rutsattningar
Léaget = Enligt markdispositionsplan antagen 1978-10-12 & omradet avsett
for gar for friluftsi
Detaljplan - éversikt Planfrslaget
= Forslagets avsikt ir i forsta hand att sikerstilla att Smitingsviken
Friluftsbad Rb LY, At
= Den del av Smitingsvik 5 det normalt te building ~ L Gaté building
f anvanda vatt 4 18 strander med klippor Y g
l' nllggﬂv—e som -Sde Rb.
) rade Rc
Tiigareorsiog il fablering bt jgelsen ulligges mark Re

av camping stu

for det rorliga friluftslivet avsedd for framtida anlaggande av
husvagns-platser och tiltplatser samt erforderliga
servicebyggnader.

Fritidsbet 1
\Y; . den i
delen av c ligger 12
: "e\'\W'R olhehymd:mmlummirresemade Tor omflyttning av bef.
k stugor,
'\ = Tomtplatser for helt ny fritidsbebyggelse utligges siledes icke i
F X fbrslaget med undantag for en tomtplats 3t den forre dgaren av
{89 N\ markomridet.
Y .%S\ Handelsomrade Hb - %
RS RO * Byger avny ggnad _
AT samt lokaler for toalett- och omklddning utliggs som Hb-omride. % o
4 2 b Parkering Tp _ /s
\ i b \"\ * Invid Re-omridet och Smitingsvigen avsitts mark Tp avsedd for N
Sy '!.:: h ‘parkering for badpl R Beachpavillion
w R, g bl har i forslaget utlagts X l‘ I'
smavitsarii . (.A‘\j\. e i Option A Option B Option C
. a1 Q\ vardefull att bevara. o ) ) ) .
N 7 R ,W;Iﬂ}t» e 5 ; h"::w = Strukturerad kring en central vig = Variation av A- Struktur med maximala antalet . M?r ‘organl_sk str-uktur kring en cenﬂtral vag
< \_‘\ < \‘:} )// ATl S s atta r e m. 5 A s plat % Oika kvarter eller iohar platser = Mojlighet till varierade storlekar pa campingplatser
PR L‘/ \ Smabatshamn, batupplag Vb / Ub . ) = 150-160 campingplatser = Olika kvarter eller zoner = Stdrre méjlighet till att skapa stadsrumi omradet
R -\_ \ P . Imanam “;‘ | har oS fér angdring = 18 stugor = 160-170 campingplatser = Tar battre hansyn till topografin
BLUESL SN A § v 2! A T < = 18 stugor = 145-150 campingplatser
= 16 stugor
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Slutsatser

Varumarkespositionering for Smitingen voodooassociates
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En unik hégkvalitetscamping

En av de bdista semester
mitt i en storslagen natur

En modern och komfortabel
resemdlen fér hela familjen

upplevelse
Unesco Virldsarv

Basta havsbadet pa Hoga Kusten
Hbéga Kusten

Stora campingplatser i naturen
Surfing och grottor

Spdnnandefullt utrustade stugor
Livskvalité — god mat — service
Uppkopplat och virtuellt

En héllbar camping
Spdnnande trdarkitektur
Oslagsbar utsikt mot havet

Aktiviteter for barn och vuxna
Kultur och upplevelse
God mat och umgange

Beach Club och strandfestivaler
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2- Platsidentitet &
platsutveckling
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Mdlet med campingen och platsutvecklinen dr att férbdttra hela konceptet som en
kvalitetsdestination mitt i naturen, med hégprestanda boende éven inom
campingsegmentet som erbjuder naturndra aktiviteter och semesterliv.

Konceptet for Destination Smitingen kommer att lyfta utomhusupplevelser som
huvudtema fér vistelser pd Hoga Kusten.

Havet — stréiinder — skogar — sjéar — skidbacke men ocksd god mat, ldrott ta,\z[m_qggw—_

konserter och kvaltetscamping / g lampmg och /lvet ienm nd




Platsidentitet : Destination Smitingen

Semestermal

voodooassociates
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Vision for Smitingen

Naturreservat
= Naturnara, hallbart & storslaget

= Ett av Sveriges basta havsbad

= Ett unik campingkoncept, mitt i
naturen med oslagsbar havsutsikt

= God mat - spannande upplevelser
— strandliv

Klippor & skogar

Ett gemyntligt samhalle vid kusten

Basta havsbadet vid Hoga Kusten ' g’ God mat
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Platsutveckling Destination Smitingen
Koppling till staden %
= Uppgradering av vagen / 6verflodsparkering - )
pa = Ny siker cykelbana G e ‘
~* a * o
NS <. . Gmltmgen stughy. G oy :
"'-~.-.. £ b Safghalletsmvanare e 7 I $ K
J . e o A » B B , orparna
=, . . ot o P Smlt'n en.--" . Klubbsjo . ..
-~ Camping S . St ..+ Bad_ Haméklubb N\ 7
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* Campingplatser Smﬂlngep.‘l’org‘et 2 N o s ,"0 .’\ ) S
+ Stugor - BVS*BBEfa'ﬁ--.................-v...........v.... """ o P W
o Res:;éuranger 2 Mat/umgaﬂgg 4 TN ...a ) . ;‘
* Aktiviteter & ".,. N o (IR
; \ ..0. e, .‘. Un|ka~gr_otto[ otb khp Kiubbnasan
Naturreservat & : Beach Club A Cacats S« Vandrings e
b .0 u .... ] <] .0
* Vandring " : Havsbad--. A S / Bast '.‘ c Utforsknlhg ‘e,
:” : » * Aktivitéter” ., J ryéga a5 uf itid ’y.-" o .’ 4
o B Restauranger‘. renneraTTi Sy v .“' iotta
l,}' : *+ Evenemang ‘
- % .
N * * v
v *en, . _S_qgli ng .L Klubbviken
R Utsiktplats Orsjoberget /% Grotta
* Vandring B ‘
Lo Klattring Smitingsviken =
0’ “
] Orsjéverget
“’0. '.:0

Kartan har ingen rattsverkan och du kan alltsa INTE se exakta granser i denna karttjanst @ Lanimateriet Geodatasamverkan

Asen

Stangerna

200 m
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Destination Smitingen som en naturrik plats som mdste bevaras ,
voodooassociates
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En campingmiljo i skog och mark

= Smitingen ligger intill ett naturreservat som bevaras
under Natura 2000.

= Skogmiljon som finns i omradet ar en viktig del av
det som vi tror kommer att géra campingen till en
unik destination.

= D3 en del trad maste tas bort for att kunna bygga
och anordna campingplatser och stugor, ar det
viktigt att sa stor del som maijligt av den
ursprungliga naturen bevaras. Vi féresprakar ocksa
att mycket av samma arter av trad, mossar och
vaxter aterplanteras efterat for att verkligen skapa
en autentisk camping i skogen.

Valvda mossar

= | enighet med Natura 2000 rad om att den skolig
kontinuiteten av vastlig taiga (9010) samt att svagt
valvda mossar, karr och gungflyn bibehalls, foreslar
vi att dessa planteras vid campingen.

Vastlig taiga

© Voodoo Associates | Rethinking real estate 12
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3 - Program
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Smitingen — Programutveckling

Camping & boende

= Camping

= Stugor

= Hotellrum

= Talt & Surfhyttor

= Admin/reception
= Servicehus
= Badhus / tekniska lokaler

Restaurang & besoksnaring

Camping restaurang /kafé /bar
Beachclub restaurang / bar terass
Glassbar

Bastu och klippor

Ovriga kommersiella

= Konferensanlaggning
= Coworking
= Gym

= Livsmedelsaffar
= Surfshop

voodooassociates

rethinking real estate

Allmanna platser
= Bil Parkering
= Avlastningsparkering

= Cykelparkering

= Omkladningsrum
= Paddel / beachvolley

© Voodoo Associates | Rethinking real estate
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4- Omradesplan
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Platsutveckling : Destination Smitingen

Forstarka Smitingens platsidentitet som en
hallbar och levande semesterort

= En lyckad destination erbjuder en holistisk upplevelse i alla dess
aspekter.

= Vart angreppsatt med planeringen och utformingen av Smitingen
utgar ifran att titta pa hela omradet och borja med att forstarka
platsegenskaper runt “torget” for att profilera det som den
viktiga entrépunkten till omradet och den centrala platsen dar
hela byn samlas och dar stranden och den nya campingen mots.

= Vi anser att ”"Smitingen torget” bor gestaltas sa att den blir en
plats med stérre symbolvarde for Harnésand och som fungerar
som en sammankopplande komponent till all utveckling i
omradet men att den darutéver bor behdlla en naturlig,
skogsnara pragel.

= Strandomrddet och havsbadet ska ocksa utvecklas fér att na en
hogre niva med en val placerad beachclub och olika platser for
aktivieter, men dven dar med stor respekt och omsorg for det
naturndra laget.

= Campingen ska blir en unik upplevelse och ett unikt resemal

inom hela Hoéga Kusten och vara nara ansluten till naturen och
havet.

https://yippieharnosand.se/innehall/naringsliv/hogtryck/

Behalla platsens karaktar

= Offentlig parkering (belagd med
landskapskomponenter)

Ny utformning av Smitingen Torget

= Battre trafikflode

= Samlingsplats for hela Smitingen

= Entrén till havsbadet i parkform
med picknick bord, mm.

= Entrén till Campingen

= Livsmedelsaffar

= Tackt busshallplats

= Cykelparkering

= Ny stig till stranden och till
beachcluben

voodooassociates

rethinking real estate

\
- >-' \
‘\ '_,.‘ ’ \,’ - -~
[ (= \ \ - e
! e Y a5
e -y Q ‘“ LR 135 /4
| )* 1 .. = Offentlig \  cykelbana /
R bl “ parkering N \ " f 4
S BR1 U e . 147 ,
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o 1= T

’ .t -
D . = —
-~ L

& : '. ﬂo" -1
...

w - - - -
= Entrén till '- W

."'Campm% n - '.,‘

Busshallplats
Cykelparking

Entré park till
Havsbadet

PickNick stalle
-~
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Omradesplan — Smitingen — Version 1 voodooassociates
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Forstudie for en camping/glamping koncept pa
Smitingen

Flygbilden visar hur forslaget skulle integreras till den
befintliga byggstrukturen och naturen av Smitingen.

© Voodoo Associates | Rethinking real estate 18



Omradesplan
Version 1

Nytt Smitingen torget

= En viktig malpunkt i omradet

= Busshallplats

= Livsmedelsaffar

= Entré till Camping

= Entré till havsbadsomradet

= Huvudtorget fér Smitingen

= Enrepresentativ plats for hela Smitingen

Beach club Smitingen

= Destination Smitingen

= Krog / restaurang vid stranden
= Omkladningsrum /toaletter

= Surfshop och vattenaktiviteter
= Glassbar och bastu vid vatten
= Standterrass och takterass

= Scen och evenemang

= Turistbyrd

= Surfhyttors camp

Camping Smitingen

= En minnesvard semesterdestination
mitt i Hoga Kusten

'.1.. Promenadstrak ldangs klipporna

= 140 Stora campingplatser i naturen G-y 000 NG Bastubad & brvgga
= 22 havutsiktstugor 0 O\ T = Ponton
- = Bastu

= Stor gemensam plats for aktiviteter och lek
= Kafé, restaurang, gym och coworking
= Naratills stranden och till skogen

= daghyttor



Campingplan
Version 1

Huvudcampingomrédet voodooassociates
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= Basstorlek : 100 m2 (10 x 10 m )
= Vil integrerad i naturen

= Terrassmodell for att ta vara pa terrangen — liten sluttnings
konstruktion mellan ldnga rader

= Sma parker med servisbyggnader (duschar, tvattstugor, avfall,
vatten, bbq, leksaker, mm.)

= Nagra deluxeplatser med mer kuperad terrang och havsutsikt

Central parken och Basecamp

= Huvudbyggnad

Reception

Livsmedelsaffar

Kafé och restaurang fér campingen
Bar och terrass

Gym och coworking, konferensrum

= Central Park

Stor samlingspark

Simbassang och lekpark for smabarn

BBQ omradet och aktivitetsscen / dansgolv
Servisbyggnad

Glamping stugby

= Bas storlek : 27 m2 studio / 34 m2 1-rum / 43 m2 2-rum
= Trabyggnad av god design

= Parkering langs huvudgatan
= Sma golfbilar eller cykel fér att na varje stuga
= Stugor planeras for att begrénsa angrepp pa marken

© Voodoo Associates | Rethinking real estate 20



Strandomradet .
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Smitingen Entré

= Ny utforming och plantering av torget for att skapa ett
inbjudande forsta bemdétande vid stranden
= Gronare utrymme

Busshallsplats

Park med bbq / picknick bord
Cykelparkering
Avslastningplatser

§ Glassbar
Beach yoga

Beach volley
Beach gym

Strandpaviljong & strand

= En ikonisk tradpaviljong vid havet

= En bra krog utmed Hoga Kusten

= Ett café/bistro med takterrass och strandterrass
= En surfshop och uthyrningsplats

= Omkladningsrum, toaletter

= Surfhyttor och surfcamp

= En scen for konserter och evenemang

© Voodoo Associates | Rethinking real estate 21



Ytor och komponenter — Version 1 voodooassociates
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Utv. Omride Antal byggd yta/st total byggd kvm

Camping - boende Yta (m2) Antal 1,198 kvm
Zon A - bas camping 19,500 107 0
Zon B - Deluxe 8,800 31 16 496
Zon C - Stugor & huvudbyggnad 16,900 26 27 702
total 45,200 1,198
Service byggnader GFA (m2) 440 kvm
Service hus i campingdelen 2 100 200
Service hus i parken 2 120 240
Zon D - Central park 4,400
total 440
Base Camp omr. (m2) 880 kvm
Huwvudbyggnad
Lobby / offentlig yta 165
kontor / reception 40
Kafé 105
Bar 65
Livsmedelsaffar 200
Coworking / business center 200
Gym 75
Service 30
Sub-total huvudbyggnad 880
Strandomrade GFA (m2) 502 kvm
Strand omrade (detaljplan omr.) 2,300
Beachclub
Restaurang (bv) 230
Surfshop (bv) 45
Omkldkningsrum / wec (bv) 65
Service 30
glassbar & évriga 12
Surfhyttor 10 8 80
Brygga & bastu 40
Sub-total strandomréde 502
Areal Byggd yta
TOTAL 3,020 kvm
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Diagram .
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\\‘
\
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| 1
\\_,/ \\\
o
/
o ¢
Trafik / Tillgénglighet Funktioner Infrastruktur Forslag till genomférandefaser
" Campingentreer o = Camping (utomhus / karavan) = Vatten kalla O = Fas 1: etablering
HUVUd?§fa|t?rad vag — = Boende (stugor, hotell) = Avlopp ®—
In:cernv_ag (ej asfalterad) ______ * Handel och restauranger = Avfallsstationer = Fas 2: komplettering / utbyggnad
Gang-St!g Lo = Camping park = EL central . ———————————
= Busslinje/ busshallplats = Ovriga = Bushéallplats °
= Cykelvag (avgransad) *  Allmanplats — torg ]
u Cykelparke”ng " Oﬁentlig parkering Forslag att begrava kraftleningar pa campingen

= bilparkering
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Version 2 — Storre Stugby / Glamping Village T

rethinking real estate

Alternativ 2 visar mojligheten att anvdanda tomten huvudsakligen till
- - = e ——— N : : stugor for uthyrning, som glamping/ hotellrum.
- = - — . — Mojliga fordelar skulle kunna vara att dessa skulle kunna hyras ut
= e - under en langre sdsong, dven aret runt, med nagorlunda bra Revpar.
= - ' Investeringarna for stugorna blir da hogre eftersom flera maste byggas
= - men 3 andra sidan kan dessa byggas allt eftersom.

© Voodoo Associates | Rethinking real estate 24



Omradesplan Nytt Smitingen torget

Version 2

= Samma som i Version 1

Beach club Smitingen

= Destination Smitingen
= Som pa version 1

Camping Smitingen =", Promeaadstrak langs klipgorna

= | version 1, vi satsar pa flera stugor och en mindre del
campingplatser.

= Detta koncept skulle kunna 6ppna for en storre andel
av aretsrunt hyran

Bastubad & brygga
= Ponton
= Bastu

daghyttor

Ca 60 Stora campingplatser i naturen

Ca 70 stugor

Stor gemensam plats for aktiviteter och lek
Kafé, restaurang, gym och coworking

Nara tills stranden och till skogen

© Voodoo Associates | Rethinking real estate 25



Ytor och komponenter — Version 2 vasdabassociates

rethinking real estate

Utv. Omrade Antal byggd yta/st total byggd kvm

Camping - boende Area (m2) Antal 3,090 kvm
Zon A - bas camping 19,500 0 0
Zon B - Deluxe 8,800 60 20 1,200
Zon C - Stugor & huvudbyggnad 16,900 63 30 1,890
total 45,200 3,090
Service byggnader GFA (m2) 390 kvm
Service hus i campingdelen 2 120 240
Service hus i parken 1 150 150
Zon D - Central park 4,400
total 390
Base Camp Rum / yta (m2) 880 kvm
Huvudbyggnad
Sub-total huvudbyggnad 880
Strandomrade GFA (m2) 502 kvm
Strand omrade (detaljplan omr.) 2,300
Beachclub
Restaurang (bv) 230
Surfshop (bv) 45
Omklékningsrum / wc (bv) 65
Service 30
glassbar & évriga 12
Beachclub 382
surfhyttor 80
brygga & bastu 40
Sub-total strandomrade 502
Areal Byggd yta
TOTAL 4,862 kvm

A Bascampingplatser planeras inte hér
men skulle kunna ingé i Bomrddet
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5- Campingen
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Fokus pa campingen

Utmaningar och mojligheter styr konceptet

Konceptet for campingen i Smitingen styrs av nagra viktiga forutsattni
som grundas pa platsens egenskaper och unika karaktar:

Inledningsvis ar tomten ratt kompakt

Tomten presenterar stora nivaskillnader som blir en utmaning f&
skapa en effektiv campingplats.

A andra sidan &r laget unikt, mitt i skogen, invid Héga Kusg
naturreservat och i anslutning till Smitingen havsbad.

Konceptutveckling for campingen

Med dessa forutsattningar har vi valt att organisera projektet pa féljande

For att skapa en wunik camping och upplevelse organis
campingsplanen runt en "central park” som blir samhallets mittpunkt
Huvuddelen av campingen, bascampingplatser, placeras upp
omradet dar tomten ar nagorlunda plattare eller kan struktureras p
plattare band.

Speciella campingplatser, som ocksa blir stdrre, placeras dar
skillnader ar stérre och foljer en mer oregelbunden plan for att anpa
till platsen.

Stugbyn placeras i nedre delen pa tomten dar nivaskillnaderna ar
storst men det ar ocksa den plats som erbjuder basta utsikten till have
Huvudbyggnaden placeras vid entréen och vid det nya torget
Servicebyggnader placeras pa optimalt avstand till campingplatserna.

Campingen pa Smitingen ar inte vilken camping som helst...den ar en
destination vid Héga Kusten och i Harnésand.

@

voodooassociates

rethinking real estate
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Camping uppstaliningsplatser ~ SGEesean seaa  SESedesE daaey | 4 voodooassociates

rethinking real estate

Baskonceptet for campingplatserna baseras pa ett uppstallningsmodul
av 10m x 10m. Den modulen ger utrymme for:

= Parkeringsplats med goda marginaler
= Stort tomtomrade fér anvandning av talt eller annat
= Mojliga tillaggskomponenter som bbq / eldstad / mm.

]
Om 5m 10m
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Campingplatser - utformningsprincip voodooassociates

rethinking real estate

4.0m 7.0m 7.0m

Potential till flera storlekar och mer
differentierade platser

= Med den skiftande geometrin som
finns kan uppstallningsplatser av olika
storlekar utformas.

= Dessa storre platser kan innehalla
flera komponenter som utekok eller
mindre stugor/talt och ingd i ett mer
exklusivt erbjudande

Utekok

= A- basplats — 100 m2

Uteksk \
10.0m 4

= B- Stor plats — 120-140 m2 ‘
= C- Familjeplats — 150 m2
Med mindre stugor / talt:
« D-XLplats - 160-180 m2 T s S SRR ‘ e —
= E- Deluxe plats - > 180 m2 \
; 10.0m |
E- Deluxe plats D- XL plats C- Familjeplats B- Stor plats A- Bas plats
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Terrassering - principsektion voodooassociates

Tomten for campingplatsen pa Smitingen ar

wg'T

visserligen val kuperad. = ; 1 &l =
3 i =1 3
For att kunna gestalta nagorlunda platta e >
campingplatser maste hela omradet planteras £ " & £l £ £
i ! Q
med terrassering ner mot torget. o ; s " o Q Nivaskillnad per 1 rad
i un (o] 1 1 i
.9 . o . . 1 ' 1 n o d
— n (2]
En _nlvassklllnad pa mell__an 1.5 _ 30 m finns vid n Q un - 10 « 165 cm — 300 cm
varje rad. Detta kan forslagsvis I6sas genom
terrassering och plantering: — —~—
= Vid bakre gréansen till campingplatserna kan
en mindre mur eller lutning med plantering
planeras. a0
. . o o € © o oo o
= Sjalva campingplatsen kan vara nastan platt, < " 5 ~ ) = £ =
. wn L] x
med 0.5% lutning 5 S E Y el S E 5 S &
= Vagkanterna pa 1.5 m kan luta med 10-15% X n E - w+ T n E ° " £
RS 'éb W O c ® X y ® X
. . N s w0 £ £Y % s w0 N S0
Pa detta satt kan man anpassa till en niva e 5 S 5 £ ,}L, 5 ® o = o] ® S
. o C = — ey B ° — =
skillnad mellan raderna pa ca 165 — 300 cm. 8o s £ 3 S 8 s £ g ‘s £
$5 ¥ s 3 ¥ is  E:
a8 s O O € € (@ e o = S 3
wn wn
- -
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Hallbara och naturnara l6sningar - forslag

Anvindning av hallbara I6sningar for att bevara och dven
forstiarka skogsmiljon pa campingen

Véagar som ar stabila, motstandskraftiga och funktionella for
campingens andamal. Vagar maste halla alla sasonger och
halla formen utan fér mycket underhall men ocksa smalta in i
naturen sa mycket som mgjligt. Vi rekommenderar anvandning
av naturvanliga I6sningar:

= Genomtranglig belaggning, pords asfaltsbelaggning for
vagar och parkeringar inom campingomradet

= Naturstig mellan campingsplatser

= Ateranvandninga av stenar fran tomten fér markutformning

voodooassociates

rethinking real estate

¢ «— Porous Asphalt Pavement
=—Choker Coarse

® +— Stone Recharge Bed
Uniformly graded clean
& crushed stone
Non-Woven 40% Voids
Geotextile -

Ly _ ¢ :

N
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6- Temabyggnader
Arkitektur och utformning
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Strandomradet .
- voodooassociates

7 rethinking real estate

Huvudbyggnaden — Base Camp (Camping)

= Huvudbyggnad

Reception / kontor

Gym

Café / restaurang / bar-terrass
Livsmedelsaffar

Coworking / konferensavdelning
Kortid parkering (husvagn / bilar)

/ X § Glassbar
&' & Beach yoga

Beach volley
Beach gym

Strandpaviljong & strand

= En ikonisk tradpaviljong vid havet

= En bra krog utmed Hoga Kusten

= Ett café/bistro med takterrass och strandterrass
= En surfshop och uthyrningsplats

= Omkladningsrum, toaletter

= Surfhyttor och surfcamp

= En scen for konserter och evenemang

© Voodoo Associates | Rethinking real estate 34



Gestalning - inspiration

Klipporna spricker upp for att
avsldja parlan inuti

voodooassociates

rethinking real estate

© Voodoo Associates | Rethinking real estate 35



Gestalning - inspiration voodooassociates
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Tra som spolats iland fran havet inger en speciell kansla som blir
till inspiration for de nya byggnaderna
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Gestalning - inspiration

forkolnat tra

Komposition av olika typer av trd skapar
gemytlig milj6

voodooassociates

rethinking real estate
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Gestalning - inspiration

forkolnat tra

voodooassociates

rethinking real estate

Naturlig,jordnara och tillgangligt
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Base camp — Huvudbyggnad vid campingen VesdbasEEneatas

rethinking real estate

Reception

Kafe & restaurang
Terrass

Kafé & bar
Livsmedelsaffar
Co-working & konferens

SR e

-

Situationsplan
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BasCamp / Huvudbyggnaden voodooassociates

rethinking real estate

PARKING
malN
SERVICE
RECEPTION GYM I— Bascampen eller huvudbyggnaden ar tankt
. att vara campingens samlingspunkt med
S — care reception, restaurang, gym, bar och terrass
— samt livsmedelsaffar och ev. konferens eller
KITCHEN Livsmedelsaffar businesscenter / coworking.
CO-WORKING E@ 52 f;;] Kok GROCERY SHOP
L LA | LA EEJ Ei
1. Den kan anpassas till programstorleken:
= 200 - 450 kvm for camping
TERRACE

funktioner / restaurang / café

= Tillaggsmodul pa 200 kvm for
livsmedelsaffar

= Tillagsmodul pa 200 kvm for
konferens / business enter

CONFERENCE

2. Planlésning ger mdjligheten att bygga

CAFE / BAR .
den i etapper.

rTrr T r1rrorort 1
0 10 15 20m
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BasCamp / Huvudbyggnaden voodooassociates
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BasCampen / Huvudbyggnaden

voodooassociates

rethinking real estate
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Stugor — Glamping stugby

voodooassociates

rethinking real estate

Konceptet for stugorna ar flexibelt och utgar fran en basmodell som kan byggas storre eller mindre och anpassas till operatérens behov.

Modulerna ar bygda i tra och skulle kunna byggas pa plats eller fabrikproduceras for leverans och monterings pa plats.

Ver A

Basstugan — 34 kvm

Basmodellen ar tankt som en funktionell
enhet med separat sovrum, terrass, kok
(kitchenette) och eldspis.

Stora fonster mot havet och skogen.

Ver B

Ver C

Familjestugan — 43 kvm

Den stérre modellen ar tankt som en
funktionell enhet for en familj med 2
separata sovrum.

Extrarummet kan komma som en separat
modul.

Skogskabin — 27 kvm

Skogskabinen ar tankt som en enkel men

fin kabin i skogen fér 1-2 personer

Terrassen kan planeras pa marken for att

Oka kanslan av att vara mitt i skogen.
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Stugor — Glamping— Ver A

Arkitektonisk gestalning

Enkelhet och naturspegling for att smalta in i
naturen.

Fundament

Det ar tankt att lagga stugorna pa
punktfundament for att minska angrepp pa
tomten och ge en mgjlighet till skogen och det
naturliga ekosystemet att nagorlunda forbli
ostort, i enighet med natura 2000
rekommendationer.

Trakonstruktion, fasader och vaggar

Vi foresprakar en genomgaende identitet,
skapat genom anvandning av forkolnat tra for
utefasad och polerat tréd for inskarning och
inomhusmiljon.

Mitt i naturen
Stora fonsterpartier och en utomhusterrass
ska ge en kansla av att vara mitti skogen

3.4m

40m

voodooassociates

rethinking real estate

8.4 m

sovrum

Terrass

kok

badrum matsal

5.4m

34 m2

hallen vardagsrum
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Glamping stugor voodooassociates
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o
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Glamping stugor

voodooassociates

rethinking real estate
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Glamping stugor

voodooassociates
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Glamping stugor

voodooassociates
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Glamping stugor
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Att bo mitt i naturen

voodooassociates
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/ — Strandomradet &
beachcluben
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Beach club voodooassociates
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[}

AN

Wiz

NI

Kafe & restaurang
Terrass

Scen

Surf shop
Omkladningsrum
Surf hyttor

Gard med bbqg

27

L~}
Nookowh-=

-06

Situationsplan
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Beach club

Beachcluben ar tankt att ersatta den befintliga
serveringen vid stranden med en storre, mer
komplett och modernare anlaggning.

Den ska bli Smitingens huvudattraktion med
battre mdjligheter att erbjuda en krog, kafé, stor
standterrass samt en surfshop, omkladningsrum
och toaletter till allmanheten.

Arkitekturen ska ocksa vara gestaltad i samma
stil som campingsbyggnaderna med tré och pa
ett satt som forsOker anpassas sa mycket som
mojligt till naturen.

Mindre tillaggskomponenter som:
= En glasskiosk

= En mindre trdkaj med bastu vid viken
= Nagra surfhyttor

1 —
rTrrrrr 11T i1 bee——H 1

0 10 15 20m

kIéidsningstm

SERVICE
A
P oD og oo oo poog o
i R e e
kok jalufaiskeirfais] oo pp
|
KITCHEN - lu:ul Ei luu o r_.r_;‘ ij Eﬁ
BEACH CLUB
[wiwKwwRwin} 7| B (] BV I Y R 7 ] B
oA bdlnd
iml _i_l
|7y E:l
TERRACE

Scen
STAGE

o=

voodooassociates
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Restaurang delen inkl kok: 230 kvm

Surfshop: 45 kvm
Omkladningsrum 65 kvm
Utomhusscen 25 kvm
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Beach club
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Beach club voodooassociates
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Beach club voodooassociates
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M
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Surfhyttor

Ett mindre kluster av surfhyttor kan placeras bakom
beachcluben som ett komplement till standomradet.

Surfhyttorna skulle kunna hyras digitalt och nycklarnas
hamtas fran kaféet, t.ex. Placering omkring en eldstad
och bbg zon samt tillgang till omkladningsrum stddjer
surf community vid Smitingen som en del av hela
upplevelsen.

Elevations

voodooassociates

rethinking real estate

© Voodoo Associates | Rethinking real estate

59



Surhyttors kluster
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Surhyttors kluster

voodooassociates
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Bastuvarld vid bryggan voodooassociates
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1. Kiosk
2. Flyttande bastuhyttor
3. Flytande tréadeck

Siteplan
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Bastuvarld vid bryggan

Layout

Elevation

DECK

CAFE / BAR
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Onskemal om att f& kunna fa en trébrygga vid den
gamla smabathamnen uttrycktes. Bryggan skulle t o m
kunna konstrueras med nagra finesser som t. ex en
pool eller hal mot havet? En mindre kioskservering
skulle kunna byggas och ev. en offentlig bastu eller
nagra bastuhyttor, som skulle kunna hyras ut.

Det ar en vision, en idé som skulle kunna byggas ut i
etapper, om det finns efterfrdgan och en villig operatér.
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Bastuvarld vid bryggan
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/- Kapacitet och
forslag pa exploateringsmodell
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Kapacitet .
voodooassociates

thinki | estat
Campingverksamhet - boende Campingverksamhet — restaurang & konferens Beachclub delen rethinking real estate

Camping & stugor Restaurang och konferens Beachclub / restaurang
Uppskattad boendekapacitet Uppskattad gastkapacitet Uppskattad gastkapacitet

o | | e % e E—— 5T ,
Camping platser 130 - 145 Campingrestaurang / kafé / bar Beachclub restaurang / kafé
Medelvarde: 4 pers / plats = 520 - 560 165 m2 : 1.2m2/géast = 135 pers 230 m2: 1.2m2/gast = 190 pers
Maxvéarde: 6 pers / plats = 780 - 840 Utomhusterrass: = 50 pers. Utomhusterrass: =100 pers

Bastu / ponton: = 20 pers
Stugor 20 - 24

Konferens / business center - coworking
Medelvarde: 4 pers / stuga = 80 - 96
Maxvarde: 6 pers / stuga = 120 — 144 200 m2: 10 m2/ gast = 20 pers

Strandhotell 6-8 rum

Maxvarde: 4 pers/rum = 24 - 32

Total boendekapacitet: Total besﬁknﬁringskapacitet restauranger: th;teol: ugpskattgdte Irell(pacitﬁt“ér bzrérfn_agi .
Medelvirde: 624 - 690 515 pers (huvudsakligen dagtid) utifrén byggnadstorlek oc .ar endast indikativa.
Maxvarde: 924 - 1016 Kalkyl baseras pa version 1:
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Affarsmodell och exploateringsstrategi

Campingverksamhet - boende

Camping & stugor

Boende och huvudintakter

Camping platser 130 - 145

Basic site 10m x 10 m
Deluxe sites 10 m x 12+ m + shed

Stugor 20 - 24

Basic stugor 27 m2 112
Stora stugor 34 m2 : 4
Deluxe stugor 43 m2 1 4

Servicehus : 75 m2 x 3

Operator malbild :
Campingoperator / franchise / arrendator
Period : 5- 15 aren

Campingverksamhet — restaurang & konferens

Restaurang och konferens

Del av campingen och 6ppet till allmanheten

Campingbaserad verksamhet

Reception / admin

Café / restaurant (50 pl.) + utomhus
Bar och terass

Gym

Konferens och coworking

Livsmedelsaffar (kan opereras av
uthyrare eller av campingen)

Operator malbild :
Camping operator / franchise
En del av hela konceptet

Beachclub delen

Beachclub / restaurang
Kan vara en del av campingen eller separat

Beachclub och restaurang

Krogrestaurang (bra standard)
Kafé / patio del

Utomhus servering

Glassbar

Surf shop, Surf hyttor, volleyboll, andra
uthyrningar, mm.
Omkladningsrum / wc / bastu / 6vriga

Scen

Operator malbild
Kan ocksa vara en del av camping
operatoren eller opereras av utomstaende

Allmanna samhallsdelen

Kommun och Lanstyrelsen
Tjanster, anlaggningar och bekvamligheter

Tillfors av kommunen, mm.

Mot betalning baserat pa anvandning:
- avlopp, el, vatten,
- Bussforbindelse

Infrastruktur:

- Skétsel av offtentliga omraden vid
torget, parkering och stranden

- Belysning pa offentliga platser

- Cykelbanan fran Smitingen till stan

- Cykelparkering vid busshallsplats

Motpart:
Kommun, Hemab eller / och andra



Affarsmodell och exploateringsstrategi _
voodooassociates

rethinking real estate

Forslag pa exploateringsupplagg for projektet

Huvudscenario

Kommunen bygger och
ager campingen och
strandomradet

En eller flera kommersiella
operatorfaren
koncessionavtal eller
leasingavtal genom anbud
for att bedriva verksamhet
under en 6.k. period
Verksamhet kan utdka
beroende pa efterfragan.

Mdjlighet till avtal for skotsel

av strandomradet,
turistbyra, annat kan finnas.

Camping

120 - 150
campingplatser
20-25 stugor
Servicebyggnader
Huvudbyggnader med
restaurang, livsmedel,
coworking, mm.

Fastigheter och infrastruktur

Kommersiella operatérer
En eller flera operatorer

Camping
Huvudsakligen boende och direkt

service (mat, stddning, livsmedel, lek
mm.)

Konferens ?
Coworking ?

Livsmedelsaffar ?

Beach Club

Restaurang/café
Scen
Surf shop
Bastu & deck

- ags och byggs av kommunen via kommunala bolag

- bjuds genom anbud

Restaurang / upplevelse

Offentliga platser

Torget / busshallsplats
Bil- / cykelparkering
Allmant havsbad
Naturreservat
Skog-stig lekpark
Allman vag och cykelbana

Infrastruktur / kommunala
services

Huvudsakligen restaurang, strand
aktiviteter och evenemang

Konferens ?

v

Serviceavgifter
Skatt
- Ovriga modeller

Serviceavtal

A

Omkladningsrum / wec / badvakt,..

Betalas av kommunen/

A

Turistbyra, mm.

anvandare

—
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AFFARSMODELL 1 - En operator for hela omradet

Mojliga serviceavtal mellan
kommun och operatéren

Opererar visitors’ center pa Smitingen
beachclub

Skoter omkladningsrum / wc

Skoter bastu / pontonen

Anordnar / stédjer vid konsert och
evenemang

Ev. Franchise avtal med
Camping Foretag

Fastighetsinvesterare & utvecklare : Harnésands kommun

100%

Smitingen Camping & Beachclub AB

Fastighet 1 Fastighet 2

Campingen och stugbyn

Arrendeavtal 1 Arrendeavtal 2

' Vag, landskap, services,
| VA, El, mm. : ' VA, El, mm.

Beach club & strandaktiviteter

]

Koncessionavtal mellan operatéren och kommunen

voodooassociates

rethinking real estate

Kommun som fastighetsigare / utvecklare

- Agare
- Skapar ett holding bolag som dger tomten och byggnader /
finansiderar byggnation

Potentiell avtalsstruktur:

A - Tjanstekoncession avtal

Koncessioner utmarks dels av att verksamhetsrisken dvertas av
leverantoren, dels av att ersattningen for tjansten bestar helt
eller delvis av ratten att anvanda féremalet for koncessionen.
Bashyra + % utdver viss omsattning

- Tjansteprogram och kvalitetskrav att uppna

Otillatna aktiviteter, osv.

Riskfordelning

B- Hyresavtal

- Kommersiellt hyrsavtal

C- Management avtal

- Baseras pa modell som &r vanlig inom hotellnaring

D- Hybridstrukturer

- T.ex. kommunen siljer/arrendavtalas stugorna till privata dgare

med serviceavtal som gor dessa tillgangliga som
uthyrningsobjekt for campingoperatdren. Osv.

© Voodoo Associates | Rethinking real estate 74
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Fastighetsinvesterare & utvecklare : Harnésands kommun

Smitingen Camping AB Smitingen Beachclub AB

L Fe=mmmmmm e e e mm -
Fastighet 1 : : Fastighet 2

1
1!

' | Beach club & strandaktiviteter

Skillnader:

I Campingen och stugbyn

A - Flexibilitet och optimisering

Arrendeavtal 1 Arrendeavtal 2

! :
' | B
! 1
1
O | I
1
1 I I 1
| | 1
1
1 | |
! I : ! I Omklad- ! ; - I detfallet att urvalet av potentiella operatérer som bade kan
: | I ! : | Beachclub ningsrum 1 bedriva camping och fullstdndig restaurang /
| 140 - 150 1 : | Café/ | gastfiveriverksamhet visar sig vara begransat eller ej optimalt.
1 1 o . . ~
" camping | :: | restaurang Sl | ! - B(oaror pa verksarrihe.tsprofll vid beachcluben. Ar det"sto.rt fokus
1 i pa evenemang (tavlingar, konserter, osv.) och fullstandig
Dl platser Konferens 1 / scen | - > >
| ¥ ; restaurangverksamhet kan en specialist vara en battre 16sning
' / (I Bastu / lek 1!
1
: I restaurang I I | - Kan reglera olika avtalsstrukturer, avtalstider och villkor, vid
1! 1
1 - mm e s s —— - ——-——————a behov.
: I T Vag, landskap, services, 1 : :: | | Vag, landskap, services, : : 1
1 1 1! 1
L R P VA ELmm.______ - ! L ____VAE,MmM._____ ! B — Mbjliga nackdelar
e et T s - Flera operatorer kan mojligtvisha svart att uppna kritiska
i i massan och fa god Ionsamhet, speciellt under vintersasongen.
koncession eller K .
oncession

Management avtal

Camping eller Hotell Operator Restaurang / evenemangsoperator
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Prelimindr kostnadsuppskattning Preliminir kostnadsuppskattning infor nista steg
SEK / kvm
min max uppskatt. A — Uppskattning och validering av kostnader som kommer att gélla for projektet
Markarbete / campingplatser 1,200 5,000 - Markarbetet kan vara kostsamt da terrangen ar mycket kuperad
Markarbete / pordsvig 1,800 7,500 - Omfattande vagarbete behovs
Markarbete / asfaltsvig 2,200 8,500 - Campingplatser : omfattningen av markarbete som skulle behévas ar oklart
Camping trédgérdsstuga 8,000 12,000 - Byggnader:
Stugor / Glamping 18,000 35,000 - Trabyggnader
Servicehus byggnader 15,000 25,000 - Kan prefabriceras pa fabrik for slutligt montering pa tomten
BasCamp / huvudbyggnad 18,000 35,000
Beachclub 15,000 35,000 B — Ovriga kostnader
Kiosker 8,000 12,000

- Hur mycket av infrastrukturkostnader kommer att belasta projektet?

Nota: Se mer detaljerade kostnadsuppskattning och intdktsproforma i separat bilaga.
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